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BEGRUNDUNG

zur 4. Flachennutzungsplananderung der Gemeinde Bosdorf flir das Gebiet in Klein-

meinsdorf, Ostlich der Kirchstrafle - Feuerwehr/ Bauhof -.

1

Vorbemerkung/ Planungserfordernis

1.1 Rechtliche Bindungen

Nach dem Regionalplan 2000 Planungsraum Il liegt das Plangebiet im ,Gebiet mit
besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung” sowie im ,Stadt- und Umlandbe-
reich in ldndlichen Rdumen‘“. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Bosdorf stellt

das Plangebiet als landwirtschaftliche Flache dar. Im Parallelverfahren wird der Be-
bauungsplan Nr. 15 aufgestellt. Der Landschaftsplan stellt eine ,Eignung fiir Sied-
lungsentwicklung” der Flache fest. Eine positive Abstimmung mit den Nachbarge-
meinden und Nachbarstadten zu den Planungszielen ist im Januar 2008 erfolgt.
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1.2 Planungserfordernis/ Planungsziele

Die Gemeinde Bosdorf hat mehrere Jahre nach einem zukunftsféhigen Standort fur

die Feuerwehr und den Bauhof gesucht. Nachdem verschiedene Alternativen intensiv

diskutiert und gepriift wurden, konnte im Januar 2008 der jetzt geplante Standort

festgelegt werden.

Der Entscheidung liegen folgende Uberlegungen zugrunde:

Standortsuche zur Errichtung eines Feuerwehrgeritehauses

Zusammenfassung der Besprechungsergebnisse vom 08.01.2007 in Kleinmeinsdorf

1.

Zum Verzicht auf einen Standort in integrierter Ortslage

Anforderungen der Feuerwehr:

Aufgrund der Anforderungen der Feuerwehr und deren Verbande sollten kiinftig keine
derartigen Standorte mehr angestrebt werden, da hier vielféltige Restriktionen und
Konflikte nicht auszuschlieften sind.

Es miissen Entwicklungsmoglichkeiten fir Erweiterungen bestehen. In Zukunft sind
auch Fusionen von Feuerwehren nicht auszuschlieBen, fiir die angemessene Standor-
te entwickelt werden missen. Orts- und gemeindelibergreifende Wehren missen an
geeigneten, gut erreichbaren, Standorten liegen.

Ein neuer Standort muss verkehrlich gut gelegen sein.

Konflikte durch anriickende Feuerwehrleute und bereits abfahrende Einsatzfahrzeuge
miissen vermieden werden. In beengter Ortslage ist dies jedoch der Fall.

Anforderungen in Kleinmeinsdorf, Schulstralle, Ortsmitte:

Der urspriinglich vorgesehene Standort ist fir andere Nutzungen besser geeignet (z.
B. Wohnen).

Im Rahmen der Dorfentwicklungsplanung hat sich die Gemeinde intensiv mit der kiinf-
tigen Entwicklung der bisherigen Freiflache im Ort beschéftigt.

Anforderungen an den neuen Standort aus Sicht der Arbeitsgruppe

3.

Verfligbarkeit der Flachen

angemessener Preis

wirtschaftliche ErschlieBung

sehr gute verkehrliche Anbindung an die B 76, Erreichbarkeit von anderen Orten
auch langfristige Entwicklungsfahigkeit des Standortes

gute offentliche Kontrolle und Einsehbarkeit des Standortes ist erforderlich
GrofRe etwa 4.000 bis 4.500 m?

Zu den Standorten

A - Kleinmeinsdorf, Schulstral3e 1:

Siehe 1. oben
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4. Flachennutzungsplanédnderung der Gemeinde Bosdorf

B - Kleinmeinsdorf, unmittelbar nordlich der Kirche, westlich der Kirchstrale:
Die Flache steht eigentumsrechtlich nicht zur Verfligung
C — Bosdorf, ,Blumenwiese" unmittelbar an der B 76

Flache ist nur bei Abriss des vorhandenen Wohnhauses geeignet.
Dieses ist sehr unwirtschaftlich.

Die Entwicklungsmoglichkeiten sind aufgrund des unglinstigen Zuschnittes einge-
schrankt.

Als Alternativen kommen daher nur zwei weitere Flachen in Betracht:

D - Bosdorf, stidwestlicher Ortsrand E - Kleinmeinsdorf, ostlich Kirchstrafe

Aulenbereich nach § 35 BauGB Aullenbereich nach § 35 BauGB

F-Plan: eingeschranktes Gewerbegebiet F-Plan: landwirtschaftliche Flache

L-Plan: Eignung fir Siedlungsentwicklung  L-Plan: Eignung fiir Siedlungsentwickiung

Grundstiickspreis: Grundstlckspreis:

Oberhalb des kalkulierten Rahmens Innerhalb des kalkulierten Rahmens

ErschlieBungsaufwand: ErschlieBungsaufwand:

Uberdurchschnittlich, unproblematisch, Anschlussméglichkeiten vor-
handen

Leitungen queren die Flache (Nahwérme,
Trinkwasser)

Gas- und Wasserleitungen in der Straflle
nicht vorhanden, Brunnen erforderlich

SW-/ RW-Leitungen liegen etwas entfernt

Bei beiden Fldchen missten Knicks teilweise gerodet oder verschoben werden. Ersatzan-
pflanzungen sind mdglich.

Auf Grundlage dieser Abwagungen hat sich die Gemeinde Bosdorf fir den nunmehr
Uberplanten Standort entschieden. Der Standort ist aufgrund der sehr guten Ver-
kehrsanbindung sehr gut fiir das Vorhaben geeignet. Auch im interkommunalen Kon-
text bestehen hier mittel- und langfristig Moglichkeiten die Feuerwehren in der Region

zu starken.

2 Bestandsaufnahme

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Ackerflache. Zwischen Kirchstralle und
Acker befindet sich ein dichter Knick.
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5.1

5.2

5.3

5.4

Planung

Das Plangebiet ist rund 6.500 m? grof3.

Entsprechend den Planungszielen wird eine eine Flache fir den Gemeinbedarf
,Feuerwehr/ Bauhof* dargestellt. Damit wird sowoh! ein Feuerwehrstandort abgesi-

chert als auch eine Nutzung fir den Bauhof moglich.

Die ErschlieBung erfolgt von der Kirchstralle aus. Dazu sind zwei Knickdurchbriiche

erforderlich.

Ziel der Grinplanung im Bebauungsplan ist die landschaftsgerechte Eingriinung des

Gebietes.

Immissionen und Emissionen

Auf das Plangebiet wirken Immissionen von der B 76 ein. Diese sind jedoch nicht er-

heblich, da keine schutzwiirdigen Nutzungen etabliert werden sollen.

Vom Gebiet gehen Emissionen durch An- und Abfahrten sowie Nutzungen auf dem
Gelande aus. Der Standort wurde jedoch bewusst gewahlt, da aufgrund der Abstan-
de zu Wohngebauden in der Nachbarschaft Konflikte auszuschlieflen sind.

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die EON Hanse AG.

Wasserver-/ und -entsorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch die Ergénzung des vorhandenen Trinkwas-
sernetzes. Die Schmutzwasser- und Oberflichenwasserbeseitigung erfolgt durch An-
schluss an die Ortsentwasserung.

Miillentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt durch die Abfallwirtschaft im Kreis Plon.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Bosdorf wird durch die Freiwilligen Feuerwehren

gewahrleistet.

Nach dem derzeitigen Stand der Planung kann das Loschwasser dem Ldschwasser-
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4. Flachennutzungsplananderung der Gemeinde Bosdorf

teich am vorhandenen Bauhof entnommen werden. Erganzend kommt auch die An-
lage eines Léschwasserteiches oder -behélters in Betracht. Im Ubrigen wird auf den
Erlass zu Verwaltungsvorschrift Gber die Loschwasserversorgung besteht seit dem
24.08.1999 (IV-334 — 166.701.400-) hingewiesen. Bei der Anlegung eines Ldschwas-
serteiches ist die DIN 14210 und bei einem Loschwasserbehélter ist die DIN 14230
zu beachten.

6 Umweltbericht geméanR § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde flir diesen Bauleitplan folgenden Umfang
und Detaillierungsgrad fest, der bei der Ermittlung der Belange flir die Abwagung er-
forderlich ist:

6.1 Einleitung

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele

Das Planungsziel ist die planungsrechtliche Sicherung eines neuen Standortes flr
die Feuerwehr und den gemeindlichen Bauhof.

b) Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtiqung

Folgende bekannte einschldgige Fachgesetze und Fachpléne betreffen das Plange-

biet und treffen folgende Aussagen:
Jeoo

X Nach dem Regionalplan 20024 Planungsraum Ililiegt das Plangebiet im ,Gebiet mit

besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung“ sowie im ,Stadt- und Umlandbe-
reich in landlichen Rdumen‘. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Bosdorf stellt

das Plangebiet als landwirtschaftliche Flache dar. Der Landschaftsplan stellt eine

wEignung flr Siedlungsentwicklung“ der Flache fest.

6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen,

die in der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

a) Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-

stands, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich

erheblich beeinflusst werden:

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Ackerflache. Zwischen Kirchstrale und
Acker befindet sich ein Knick. Eine erhebliche Beeinflussung von Umweltmerkmalen

erfolgt nicht.
X ‘Szclé'h/é’// (5’%«. 5(%(%‘3/&’/ /M von M A2 0f
AL,

\
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Durch die Planung werden voraussichtlich folgende Umweltmerkmale des Gebietes

erheblich beeintréachtigt:

A Schutzqguter Tiere/ Pflanzen/ Boden/ Wasser/ Klima/ Luft und biologische
Vielfalt:

Die Planung fuhrt zu einer erstmaligen Versiegelung des Plangebietes. Dadurch
kommt es zu Verlusten hinsichtlich der Schutzgiiter. Eine erhebliche Beeinflussung
der Schutzgiiter durch die Planung ist nach derzeitigem Planungsstand jedoch nicht

erkennbar.

Wechselgefiige zwischen Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser Luft und Klima:

Die genannten Schutzgiiter werden kaum berihrt. Eine wesentliche Beeinflussung
der Schutzglter untereinander ist daher voraussichtlich nicht erkennbar.
Schutzgut Landschaft:

Durch die Errichtung der Gebdude kommt es zu einer Veranderung des Land-
schaftsbildes. Allerdings besteht schon eine Vorpragung durch Geb&ude und Stra-
Ren. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch diese Planung
erfolgt nicht.

biologische Vielfalt:

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut ergeben sich nicht.

B Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH- und Vogelschutzgebieten:

FFH-Priifgebiete, Vogelschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebie-
te und andere ©kologisch hochwertige Gebiete liegen nicht in unmittelbarer Nahe

zum Plangebiet.

C Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolke-

rung insgesamt, soweit diese umweltbezogen sind:

Auf das Plangebiet wirken Immissionen von der B 76 ein. Diese sind jedoch nicht er-

heblich, da keine schutzwirdigen Nutzungen etabliert werden sollen.

Vom Gebiet gehen Emissionen durch An- und Abfahrten sowie Nutzungen auf dem
Geldnde aus. Der Standort wurde jedoch bewusst gewahlt, da aufgrund der Abstén-
de zu Wohngebéuden in der Nachbarschaft Konflikte auszuschliefen sind.

D Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiiter, soweit diese umwelt-

bezogen sind:

Kultur- und sonstige Sachglter befinden sich nicht in der Umgebung.
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b)

E Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umagang mit Abfillen

und Abwassern:

Dieses ist im Plangebiet gewahrleistet.

F Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsamer und effizienter Umgang

mit Enerqie:

Dieses ist im Plangebiet moglich.

G Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in bestimmten Gebieten:

Dieses ist im Plangebiet gewéahrleistet.

H Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes:

Alle Schutzgiiter werden nur geringfligig beriihrt. Eine wesentliche Beeinflussung der
genannten Belange untereinander ist daher nach derzeitigem Planungsstand nicht
erkennbar. Es ergeben sich nach Einschitzung der Gemeinde keine erheblichen

Auswirkungen.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Schutzgut Mensch:

Es ergeben sich keine Auswirkungen. Das Plangebiet bliebe Ackerfldche.

Schutzgut Tiere/ Pflanzen/ Boden/ Wasser/ Klima/ Luft/ Landschait:

Es ergeben sich daher nach Einschatzung der Gemeinde keine erheblichen Auswir-

kungen.
Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter:
Im Plangebiet und Umgebung sind keine Kultur- und sonstige Sachgliter vorhanden.

Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern:

Alle Schutzgiiter werden kaum beriihrt. Eine wesentliche Beeinflussung der genann-
ten Belange untereinander ist daher voraussichtlich nicht erkennbar.

Emissionen:
Es ergeben sich keine Auswirkungen. Das Plangebiet bliebe Ackerflache.

Umgang mit Abféallen und Abwéssern:

Die Behandlung der Abfélle und Abwésser erfolgt gleich, egal welcher Variante der
Vorzug gegeben wird.
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c)

d)

Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame Nutzung von Energie:

Es ergeben sich keine Auswirkungen. Das Plangebiet bliebe Ackerflache.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen

A - Ermittlung

Bewertungsgrundiage

Nach dem Gemeinsamen Runderlass vom 3. Juli 1998 ,Verhéitnis der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht' sind neue Eingriffe ausgleichspflichtig.
Im Plangebiet wird der Bau von Gebauden, Zufahrten und Stellplatzen auf bisher
landwirtschaftlich genutzter Flache ermoglicht. Eine datillierte Eingriffs-/ Ausgleichsbi-
lanzierung erfolgt zum Bebauungsplan. Ausgleichsflachen werden sowohl innerhalb
des Plangebietes sowie an externer Stelle nachgewiesen. Dazu wird auch ein ent-
sprechender Vertrag zwischen Gemeinde und Eigentiimer der Ausgleichsflachen ge-

schlossen.

In_Betracht kommende anderweitige Planungsmdoglichkeiten, wobei die Ziele

und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind.

Es wurde u. a. folgende Alternative untersucht und mit dem Plangebiet verglichen:

Bosdorf, stidwestlicher Ortsrand Kleinmeinsdorf, ostlich Kirchstralle
Aufdenbereich nach § 35 BauGB Auflenbereich nach § 35 BauGB
F-Plan: eingeschranktes Gewerbegebiet F-Plan: landwirtschaftliche Flache

L-Plan: Eignung firr Siedlungsentwicklung L-Plan: Eignung fiir Siedlungsentwicklung

Grundstiickspreis: Grundstiickspreis:

Oberhalb des kalkulierten Rahmens Innerhalb des kalkulierten Rahmens
ErschlieBungsaufwand: ErschlieBungsaufwand:
Uberdurchschnittlich, unproblematisch,

Leitungen queren die Flache (Nahwédrme, Anschlussmdglichkeiten vorhanden

Trinkwasser)

Gas- und Wasserleitungen in der Strale
nicht vorhanden, Brunnen erforderlich

SW-/ RW-Leitungen liegen etwas entfernt

Bei beiden Flichen miissten Knicks teilweise gerodet oder verschoben werden. Ersatzan-
pflanzungen sind moglich.
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4. Flachennutzungsplanénderung der Gemeinde Bosdorf

Auf Grundlage dieser Abwéagungen hat sich die Gemeinde Bosdorf fur den nunmehr
Uberplanten Standort entschieden. Der Standort ist aufgrund der sehr guten Ver-
kehrsanbindung sehr gut fiir das Vorhaben geeignet. Auch im interkommunalen Kon-
text bestehen hier mittel- und langfristig Mdglichkeiten die Feuerwehren in der Region

zu starken.

6.3 Zusitzliche Angaben

a)

b)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-

ren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zu-

sammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Lii-

cken oder fehlende Kenntnisse:

Die Gemeinde flihrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltpriifung durch,
die dem gegenwartigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad
den allgemein anerkannten planerischen Grundsatzen gemaR der bisherigen Rechts-
lage entspricht. Weitergehende technische Verfahren bei der Umweltpriifung wurden

nicht verwendet.

Schwierigkeiten sind bei der Zusammenstellung der Angaben nicht entstanden.

Monitoring (gemaR § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten Mafnahmen zur

Uberwachung der_erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleit-

plans auf die Umwelt:

Durch die Kleinteiligkeit des Gebietes und der nicht zu erwartenden erheblichen Um-
weltauswirkungen der Planung, ist eine Uberwachung der Umweltauswirkungen nicht

erforderlich.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung:

Die Gemeinde Bosdorf hat mehrere Jahre nach einem zukunftsfahigen Standort fir
die Feuerwehr und den Bauhof gesucht. Nachdem verschiedene Alternativen intensiv
diskutiert und gepriift wurden, konnte im Januar 2008 der jetzt geplante Standort
festgelegt werden.

Eine erhebliche Beeinflussung der Umwelt ist durch diese Planung nicht zu erwarten.
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7 Hinweise

7.1 Bodenschutz

Grundlage fir die Verfillung oder Auffiillung mit Béden bildet die Bundesboden-
schutzverordnung und die Mitteilung der Lénderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/
Abfallen — Technische Regeln — , (Stand 2003). Es sind ausschlieBliche Boden im

Sinne dieser Richtlinie zugelassen.

Vorsorge gegen schadliche Bodenveranderungen: Gemafl § 7 Bundesbodenschutz-

gesetz sind schédliche Bodenverénderungen zu vermeiden oder zu minimieren. In-
sbesondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige
MafR zu beschrénken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustra-
Ren, Lageplatze u.8.) ist moglichst gering zu halten. Bei der Anlage von Baustrafien
solite die Moglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach Abschluss der
Baumafinahmen ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Fléchen
fir die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzu-

fihren (z.B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das

Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere §6 BBodSchG i.V. mit §12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN
19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmaRig und fachgerecht, beim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren
Nutzung zuzufiihren bzw. naturnahe Standortverhéltnisse zu erhalten oder wieder
herzustellen. Die Bodenart des Aufflilimaterials (z.B. bei der Geldandemodellierung)
sollte mdglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Grundla-
ge fiir die Verfillung oder Auffillung mit Boden ist die Mitteilung der Lénderarbeits-
gemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abféllen-Technische Regein®.

Meldung schéadlicher Bodenverdnderungen: Geméal § 2 des Landesbodenschutz-

und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer
schadlichen Bodenverdnderung oder Altlast unverziiglich der unteren Bodenschutz-

behorde mitzuteilen.
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4. Flachennutzungsplananderung der Gemeinde Bosdorf

7.2 Archéaologisches Landesamt Schleswig-Holstein

Funde sind moglich, daher wird auf § 15 DSchG verwiesen: wenn wahrend der Er-
darbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denk-
malschutzbehorde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Ein-
treffen der Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG der
Grundstlckseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

8 Beschluss der Begriindung

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Bdsdorf am 28.

’ b et Vs
sescort, AN.09.44 WA f}e th i SC% A

- Burgermeister —

August 2008 beschlossen. s < “_“;’3‘7\.-‘,:».
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Die 4. Flachennutzungsplanénderung wurde am 28.3.2099 .. wirksam.
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