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Teil I: Begriindung

1. Réaumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Bosdorf befindet sich
stdlich des Vierer Sees und durch diesen rdumlich begrenzt. Im Westen wird eine landwirtschaftlich
und touristisch gepréagte Hofstelle mit in Planung einbezogen. Stiddstlich umschliet das Plangebiet den
dort verlaufenden Bach. Im nordlichen Bereich des Bachverlaufes erstreckt sich das Plangebiet eben-
falls {iber den Bach und bindet eine bisher landwirtschaftlich genutzte Flache in die Campingplatz-
gestaltung mit ein. Der Nordosten des Geltungsbereiches grenzt an landwirtschaftlich genutzte Flachen.
Stdlich bildet die in den (berplanten Bereich einbezogene Gemeindestralle zwischen Bosau und der
Landesstrafle 306 die raumliche Begrenzung des Plangebietes.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 schlieRt eine (iberplante Flache von ca. 26 ha ein. Kern
der Planung ist der seit (iber 50 Jahren bestehende Campingplatz Augstfelde.

2.  Planungsanlass

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bosdorf hat am 17. Marz 2015 die Aufstellung der 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5 beschlossen. Mit der Planung wird das Gelénde des Campingplatzes
Augstfelde einschlieBlich der zugehdrigen Hofstelle neu geordnet.

In der derzeit verbindlichen Fassung des Bebauungsplanes Nr. 5 ist der iberwiegende Bereich des
Campingplatzgelandes als Griinflaiche mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen festgesetzt. Die
Hofstelle befindet sich auf einem als ,Flache fir die Landwirtschaft “ festgesetzten gesonderten Bereich,
sodass dort bislang die gesetzlichen Bestimmungen des Baugesetzbuch fiir den AuBenbereich ihre
Anwendung fanden.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Griinflache bzw. Auenbereich dargestellt.
Aufgrund dieser von der Planung differierenden Inhalte der vorbereitenden Bauleitplanung wird, er-
ganzend zu der verbindlichen Bauleitplanung, die Aufstellung einer Anderung des Flachennutzungs-
planes erforderlich. Mit Beschlussfassung vom 17. Marz 2015 hat die Gemeinde Bdsdorf ebenfalls die
Aufstellung dieser 3. Flachennutzungsplananderung beschlossen. Um dem Entwicklungsgebot des § 8
BauGB gerecht werden zu kénnen, erfolgt die Bearbeitung der beiden Planwerke im Parallelverfahren.

Planungsanlass fir die Aufstellung der Bauleitplanung ist der Wunsch des Campingplatzbetreibers, den
Campingbetrieb neu zu strukturieren und dort bauliche Veranderung zur Modernisierung und Qualitats-
verbesserung vorzunehmen. Ziel des Campingplatzbetreibers ist die Sicherung des Campingplatz-
standortes und seiner Besucherklientel sowie das Erfordernis, weitere Besuchergruppen anzusprechen
und fiir den Campingurlaub gewinnen zu kénnen. Mit der neu aufgestellten Bauleitplanung sollen die
Zielvorstellungen flir den Campingplatzbetrieb mit den Interessen des Eigentiimers der Hofstelle zu-
sammengefiihrt werden.

Neben dem Erhalt der Hofstelle sollen dort in bewahrter Weise weiterhin ,Ferien auf dem Bauernhof* als
erganzendes Nutzungsangebot zu den Campingplatzstrukturen angeboten werden.

Aus planerischer Sicht ist dieses Vorhaben zu befiirworten, um auch in Zukunft in der Region einen
Campingplatz hdchster Qualitdt, erganzt durch malvolle Ferienwohnungen mit landwirtschaftlichem
Bezug, anbieten zu kénnen und touristisch weiterhin attraktiv zu bleiben.
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3.  Ausgangssituation

Das Plangebiet lasst sich gegenwartig in drei Teilbereiche mit unterschiedlichen Nutzungsschwer-
punkten untergliedern. Der in der Ortlichkeit vorgefundene Bestand umfasst einen Campingplatz fiir
Erholungssuchende, umrahmt von umfangreichen Grinflachen mit unterschiedlichen Nutzungsschwer-
punkten sowie einen landwirtschaftlichen Betrieb, auf dessen Betriebsgelande neben den landwirt-
schaftlichen und landwirtschaftsnahen Tatigkeiten als Kernnutzung, auch ,Ferien auf dem Bauernhof*
angeboten werden.

Réaumlich umfasst der Campingplatzbetrieb den groten Flachenanteil des Plangebietes. Das Plan-
gebiet schlielt weiterhin eine Hofstelle nebst Wirtschaftsgebauden und Wohnraum fiir Betriebspersonal
und Betriebseigentimer sowie Wohn- und Verwaltungsgebaude mit Ferienwohnungen und einige
kleinere Gebaude fiir eine ferienbezogene Nutzung ein.

Planungsrechtlich sind die Flachen der Hofstelle bisher als AuBenbereich zu beurteilen. In dem
Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes ist der landwirtschatftliche Betrieb als ,Flache fiir die
Landwirtschaft* ohne Bauflachenzuweisung ausgewiesen. Abweichend von dem zwischenzeitlich (ib-
lichen Terminus wurde in der Ursprungsplanung sowie in den seither aufgestellten Anderungen, sowohl
fir den Bereich der Hofstelle, als auch innerhalb des Campingplatzgelandes vollstandig auf die Fest-
setzung liberbaubarer Flachen verzichtet.

Die wirksame Fassung des Flachennutzungsplanes stellt die Hofstelle gleichlautend als ,Flache fiir die
Landwirtschaft dar, sodass als Basis fiir rechtliche Entscheidungen im Zusammenhang mit einer Be-
bauung bislang der § 35 BauGB zutreffend war.

Das Campingplatzgeldnde entspricht einem langsam und stetig gewachsenen Wirtschaftsbetrieb. Die
Anordnung der Standplatze sowie das Angebot des Campingplatzes fiir die unterschiedlichen Nutzer-
gruppen haben sich bedarfsorientiert entwickelt. Die betriebsinterne Organisation wurde bedarfsgerecht
aufgebaut. Sowoh! die Aufteilung der Standplatze als auch der Lage der Infrastruktur spiegelt diese
gewachsene Struktur wieder.

Ein stadtebauliches Konzept lassen diese langsam und stetig gewachsenen Strukturen bisher ver-
missen. Die Infrastruktureinrichtungen sind tber den Campingplatz verstreut angeordnet. Bezliglich der
Standplatze hat der Betreiber, unter Beriicksichtigung der Gastewiinsche und des Brandschutzes, eine
teilweise Neuordnung der Standplatzaufteilungen vorgenommen. Die Anordnung der Standplatze und
deren Lage, in Bezug auf die Schwerpunkte der infrastrukturellen Einrichtungen, sind mittelfristig ver-
besserungswiirdig. Die in diesem Zusammenhang erforderlichen MalRnahmen lassen sich jedoch nicht
auf der Grundlage des derzeitigen Planungsrechtes fiir den Campingplatz realisieren.

Der Campingplatz ,Augstfelde” stellt sowohl Mdglichkeiten zum klassischen Zelten als auch Bereiche,
fur die dauerhafte Aufstellung von Wohnwagen, Wohnmobilen, und Gasteplatze fiir Wohnwagen und
Reisemobile bereit. Derzeit befinden auf dem Campingplatzgelande Standplatze fiir Zelte und Wohn-
wagen, die parzelliert in Teilbereiche von Dauercamper und / oder von Urlaubern genutzt werden. Die
gewachsene Struktur des Campingplatzbetriebes enthalt die notwendigen Zufahrten, Fahrwege und
Infrastruktureinrichtungen, bietet jedoch umfassenden Raum fiir qualitatsverbessernde Mafinahmen.

Westlich an die Campingplatznutzung schlief’t sich die Hofstelle eines landwirtschaftlichen Betriebes
an. Eigentumsrechtlich bilden der Campingplatz und die Hofstelle eine zusammenhangende Einheit.
Aus der betrieblichen Einheit der Hofstelle wurde in der Vergangenheit das Flurstiick des jetzigen Alten-
teilers nebst Umgriff herausgeldst. Planungsrechtlich wird dieser Bereich weiterhin als der Hofstelle
zugeordnet betrachtet.
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Eingebunden in die Campingplatzstrukturen befindet sich eine Wasserflache mit Biotopcharakter. Eine
weitere Biotopflache liegt im norddstlichen Bereich des Campingplatzgeléndes innerhalb des 50-m-
Gewasserschutzstreifens, der den Standplatzbereich des Campingplatzes von dem Vierer See trennt.

4,  Ziele und Zwecke der Planung sowie MaBnahmen zur Qualitatsverbesserung

Mit der Uberplanung des Campingplatzgeldndes werden sowoh! regionale und infrastrukturelle Ziel-
setzungen als auch objektspezifische Ziele verfolgt. Insbesondere sollen die rechtlichen Voraus-
setzungen geschaffen werden, innerhalb des Uberplanten Gemeindegebietes bauliche und grin-
ordnerischen MalRnahmen zur Qualitatsverbesserung umsetzen zu kénnen.

41 Regionale Ziele und Manahmen

Die regionale und somit gemeindeiibergreifende Zielvorstellung der Planung umfasst folgende
Schwerpunkte:
- Weiterentwicklung der touristischen Infrastruktur als wichtiger Wirtschaftszweig flr das Land
Schleswig-Holstein und die Region Plon
- Aufwertung des Landschafts- und Naturschutzes innerhalb des Schutzstreifens am Vierer See
- Weiterentwicklung der Campingnutzungen unter Berlicksichtigung des Naturschutzes
- Entwicklung des Angebotsspektrums fiir landschaftsbezogene Erholung in der touristischen
Region ,Ploner See" / Erschliefung neuer Nutzergruppen von Erholungssuchenden

Zur Weiterentwicklung der touristischen Infrastruktur sieht die Planungskonzeption eine Ausweitung des
Tourismusangebotes (iber das klassische Camping, insbesondere durch die Bereitstellung neuer Be-
herbergungsangebote (Campinghauser, Reisemobilhafen), vor.

Hier spricht die Planung, mit der Ausweitung des Angebotsspektrums, neuen Zielgruppen an. Es soll
sowohl! fiir Dauercamper und Gastcamper als auch fiir Durchreisende ohne eigene Unterkunft, neue
Moglichkeiten schaffen werden, sich in einer landschaftsbezogenen Atmosphére zu erholen.

Anstelle der bisher partiell vorgenommenen Differenzierung des Campingplatzbetriebes in die Bereiche
fiir Dauercamper und Feriencamper sowie fiir die Reisemobilisten sieht die Planung ein deutlich viel-
faltigeres Nutzungskonzept vor. Geplant ist eine sachliche und raumliche Segmentierung der Urlaubs-
gaste nach Ubernachtungsformen mit bedarfsgerechten Angeboten. Ergénzend zu den bisherigen Be-
herbergungsformen werden innerhalb des Campingplatzgelandes feste Campingh@user zur Vermietung
als neues Feriendomizil bereitgestellt. Darlber hinaus wird das Angebot fir Wohnmobilisten und Zelt-
campern bedarfsgerecht ausgeweitet.

Naturschutzrechtlich sind zur Aufwertung der gewartigen Situation insbesondere Mainahmen mit Gber-
ortlicher Bedeutung im Bereich des Seeufers zum Vierer See zu nennen. Dort ist eine Riicknahme der
bisher innerhalb des Schutzstreifens zum Vierer See angeordneten Standplatze fiir Wohnwagen und
Wohnmobile geplant.

Unter Beriicksichtigung des Landschafts- und Naturschutzes erfolgt zur Starkung des Campingplatz-
standortes eine Weiterentwicklung der Campingnutzungen durch Ausweisung neuer Campingplatz-
bereiche, abseits der ufernahen Zone des Vierer Sees sowie die Bereitstellung neuer Sport- und Spiel-
bereiche fiir Outdooraktivitaten. Vorgesehen ist die Entwicklung des Angebotsspektrums fiir land-
schaftshezogene Erholung in der touristischen Region ,Ploner See“ und die ErschlieBung neuer
Nutzergruppen von Erholungssuchenden. Hierzu soll eine Erganzung des klassischen Angebotes
,Zelte, Campingwagen, Wohnmobile" vorgenommen werden, um die Maglichkeiten von ,Ferien auf dem
Bauernhof* und ,Campinghauser” prasentieren zu konnen.
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Mit der Planung wird ein Angebot fiir generationsiibergreifenden Urlaub in Unterkiinften mit unterschied-
lichen Qualitatsanspriichen (Wohnwagen, Wohnmobile, Zelte, Ferienwohnen, Campingh&user) bereit-
gestellt.

Dariiber hinaus entspricht die verbesserte Einbindung der Campingplatzanlage in den Landschaftraum
durch Absicherung vorhandener Gehdlzstrukturen und Neupflanzung einem vorrangigen Planungsziel
der Bauleitplanung.

4.2 Objektspezifische Ziele und Malinahmen

Nachfolgend soll auf die geplante betriebliche und bauliche Entwicklung des Campingplatzes
Augstfelde eingegangen werden. Dazu werden als erster Schritt die Entwicklungen im Camping-
tourismus in den vergangenen Jahrzehnten sowie die aktuellen und weiter zu verfolgenden Trends in
der Branche aufgezeigt. Anhand der kiinftigen Tendenzen wurden die objektspezifischen Ziele fir den
Campingplatz Augstfelde abgeleitet.

Geschichtliche Entwicklung und kiinftige Trends im Campingtourismus

Seit Entstehung des Campingmarktes Anfang des 20. Jahrhunderts unterliegt dieser einer kontinuier-
lichen Entwicklung. Anfangs bestand die Branche aufgrund der noch nicht vorhandenen Mobilitat und
finanziellen Mdglichkeiten der Bevdlkerung lediglich aus Zeltplatzen. In den 1960er Jahren entstanden
die ersten Campingplatze mit den heute als Standard empfundenen Infrastrukturen und Stellplatzen fir
Wohnwagen. Mit der zunehmenden StralenerschliefBung, Mobilitat des Einzelnen und dem Wunsch die
Wochenenden auBerhalb der ,verschmutzten” Stadt zu verbringen etablierte sich ab den 1970er Jahren
das Dauercampen. Erganzt wurde diese Entwicklung in den kommenden Jahrzehnten mit Mobilheim-
parks und Wohnmobilstellplatzen auf den Campingplatzen.

Der Trend des Tourismuscampings ist heute unverandert vorhanden. In den letzten Jahren unterliegt
der Campingmarkt sogar einer neuen Entwicklung und gewinnt immer mehr Marktanteile im
europaischen und deutschen Urlaubstourismus. Campingplatze miissen ihren Gasten dennoch neben
der Bereitstellung von Standplatzen, sanitaren Einrichtungen und Versorgungsmdglichkeiten ebenfalls
Bade- und Freizeitattraktionen bieten. Das Angebot sollte dabei nicht nur den Campinggésten sondern
auch Tagesgasten zur Verfligung stehen, um eine wirtschaftliche Unterhaltung zu ermdglichen. Zudem
hat der Campingplatz eine gewisse Grofe vorzuhalten (Stichwort ,Grocampingressort’). Immer
wichtiger wird zugleich die Qualitét der Einrichtungen auf den Platzen. Nur mit einer modernen und
sauberen Ausstattung kann sich ein Campingplatz gegeniiber der steigenden Konkurrenz auf dem
Gesamtmarkt etablieren.

Erfolgsfaktoren fiir den Campingmarkt sind Aktivitats- und Betreuungsmdglichkeiten. Auch im Camping-
tourismus ist, wie in der gesamten Urlaubsbranche, ein bestimmtes Thema oder ein speziell auf eine
Nutzergruppe zugeschnittene Aktivitat wichtiger flir die Gaste als der Ort oder die Region, in der sich
der Campingplatz befindet. Attraktiv ist ebenfalls das Bedienen von thematischen Nischen wie Wander-
camping, Anglercamping, Kanutencamping, Naturcamping oder Kulinarikcamping. Der Gast muss dabei
die Maoglichkeit haben aktiv betreut zu werden. Gleiches gilt fiir Kinder. Platze mit Betreuungsein-
richtungen sind gefragter, da die Eltern die Mdglichkeit bekommen ohne ihre Kinder Urlaubsaktivitaten
durchfihren zu kénnen.

Dagegen ist in den letzten Jahren der Trend des Dauercampings aufgrund der zunehmenden Energie-
kosten, steigender Wochenarbeitszeiten, rlicklaufigen Urlaubstagen und Attraktivitat der Stadte mit ent-
sprechenden Freizeitangeboten riicklaufig. In einigen Regionen sind Stellplatze zum Dauercampen
kaum noch gefragt. Dagegen steigt die individuelle und flexible Reisemdglichkeit mit einem Wohnmobil
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tiberdurchschnittlich. Kleinstcampingplatze auch in den Stadten oder gesonderte Stellplatze vor-
handenen Campingplatzen bieten den Reisenden einen Standplatz. Vermehrt werden auch feste Unter-
kiinfte nachgefragt. Inshesondere Urlauber, die die Natur schatzen und an einem ganz besonderen Ort,
wie in unmittelbarer Nahe zum Wasser, ihre freie Zeit verbringen méchten, finden diese Moglichkeit
nicht in einem Hotel, Appartement oder Ferienhaus. Campingplatze mit ihren Lagen am Wasser oder im
Wald bieten jedoch diese Mdglichkeit. Durch die Abrundung des Angebots mit Campinghausern werden
diese Gruppen, des standig wechselnden Géastekreises, gezielt angesprochen. Ebenfalls ist das An-
gebot flir Durchreisende, die fiir eine Nacht nicht ihr Zelt errichten mdchten, und Urlauber, die sich
keinen eigenen Wohnwagen bzw. kein eigenes Wohnmobil leisten wollen bzw. kdnnen, attraktiv.
Aufgrund dieser neuen Trends und einer Zunahme der Tourismuscamper gewinnt die Campingbranche
im europaischen und deutschen Urlaubstourismus immer mehr Marktanteile.

Trotz der zunehmenden Attraktivitat der festen Unterkunftsform fiir den Campingplatzbetreiber sollte die
Zah! der Campinghauser immer auf ein gewisses Kontingent beschrankt bleiben, damit durch das An-
gebot nicht die Campingauthentizitat verloren geht.

Nach einer Abnahme der zeltenden Touristen ab dem Jahre 2003 erfahrt das Zelt als Erlebnisunterkunft
seit 2013 eine Renaissance. Zu verdanken ist dieses der Entwicklung von wetterfesten und praktischen
Hightechzelten. Dabei ist das Zelt nicht mehr ausschlieBlich Reiseunterkunft der jungen Generation,
sondern zunehmend der arrivierten Besserverdienenden und hoher Gebildeten. Bei letzterer Gruppe
sind insbesondere die vom Campingplatz bereitgestellten und ausgestatteten Zelte gefragt.

Ein weiterer Trend ist es den Gasten ein dhnliches Leistungsspektrum wie in einem Hotel anzubieten.
Dieses umfasst ein fertig eingerichtetes Zelt oder Campinghaus mit Bereitstellung von Handtichern,
Bettwasche etc. sowie die Bewirtschaftung der Gaste. Damit einher geht insgesamt eine Qualitats-
steigerung auf den Campingplatzen. Nur mit einer funktionierenden Infrastruktur, einer sauberen und
modernen Ausstattung sowie freundlichem und zuvorkommendem Service kénnen Campingplatze die
heutigen Wiinsche der Géste befriedigen. Nur wenn die Qualitat stimmt, kann ein Platz sich im heutigen
Wettbewerb etablieren und herausstellen. Gefragt werden vorhandenen Ubemachtungsmaglichkeiten in
der letzten Zeit neben den Freizeit- und Dauercampern von den klassischen Geschaftsreisenden, wie
u. a. Monteuren.

Zusammenfassend ergibt sich fiir einen Campingplatz in Zukunft ein Campingbetrieb, welcher Kurz-
urlaubern und Tagesbesuchern offen steht. Die Qualitat der Einrichtungen wird bei steigendem Wett-
bewerb innerhalb der gesamten Tourismusbranche immer wichtiger. Ein Platz muss Freizeit- und/oder
Badeattraktionen und Programme sowie Hotellerie- und Parahotellerieangebote, teilweise auch
thematisch positioniert, integrieren, um sich von anderen Angeboten hervorheben zu konnen. In der
Regel sind dazu Platze mit einer Kapazitat von Gber 400 Ubernachtungseinheiten geeignet. Angeboten
werden kann auch eine all inclusive ahnliche Urlaubshotellerie mit guter hochpreisiger Dauercamping-
nachfrage etabliert werden.

Ausagangslage des Campingplatzes Augstfelde

Der Campingplatz/-park Augstfelde verfligt (iber eine gute Ausgangslage, um auf einen Grofteil der
aufgeflihrten Trends reagieren zu kdnnen. Die Lage in der Néhe des Grofen Ploner Sees und unmittel-
bar am Vierer See zeichnet den Platz schon seit der Griindung aus. Die Gewasser und deren Ufer-
bereiche stehen fiir viele Aktivitaten zur Verfligung. Das Betreiben von vielen Wassersportarten, wie
Segeln, Windsurfen, Paddeln oder Rudern ist hier mdglich. Ebenfalls kann von Wasser oder vom Land
aus geangelt werden. Der Campingplatz selbst verfligt (iber einen Bootsverleih und mehrere Sand- und
Grasstrande auf einer Lange von insgesamt etwa 1 km. Die Strénde sind thematisch in Liegestrand/-
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wiese, Hundestrand, Hundebadestrand und Bootsliegeplatze untergliedert und dadurch auf die einzel-
nen Nutzer abgestimmt.

Der Campingplatz verfiigt derzeit tiber 550 Stellplatze. Davon stehen 135 den Tourismuscampern zur
Verfiigung. Die Parzellen werden mit und ohne Wasser sowie Abwasser in separaten Bereichen an-
geboten. Die restlichen Bereiche des Campingplatzes sind fiir Dauercamper angelegt.

Erganzt wird das Standplatzangebot mit Wohnmobilplatzen. Fiir diese stehen neben den Standard-
standplatzen auch ,Plus-Platze" bereit. Diese verfligen neben den obligatorischen Wasser- und Ab-
wasseranschluss tber einen TV-Anschluss und sind mit ca. 110 bis 120 m? groRziigig geschnitten. Fiir
Wohnmobilisten, die nur auf der Durchreise sind oder erst spat in der Nacht anreisen, sind 16 Stell-
platze vor der Schranke des Platzes an der Gemeindestrale angeordnet. Diese sind mit Strom- und
Wasseranschliissen ausgestattet.

Sofern Campinginteressierte keinen eigenen Wohnwagen besitzen, besteht die Mdglichkeit einen
Wohnwagen vor Ort zu mieten. Der Urlauber kann zwischen vier Ausstattungskategorien von einfach
tber Standard und gut bis hin zu komfortabel wahlen. Insgesamt kénnen 10 Wohnwagen gemietet
werden.

Ausgerichtet ist das Angebot grofRtenteils auf die Zielgruppe Familien mit Kindern. Fir Kinder aber auch
Erwachsene stehen Animationsangebote, wie u. a. Kino- und Discoabende und Ponyreiten auf dem
Programm. Spiel- und Sportmdglichkeiten gibt es in Form eines Indoorspielplatzes, Kettcar- und Fahr-
radverleihs sowie Kanu- und Bootsverleihs. Die Angebote sind teilweise bereits in der Campinggebiihr
inbegriffen oder kdnnen zusétzlich gebucht werden. Kinder- und Jugendliche kénnen in einem Kinder-
garten sowie Jugendraum unabhangig von ihren Eltern betreut werden.

Neben der Zielgruppe Familien mit Kindern werden die ,Best Ager* angesprochen. Der Campingplatz
halt fir diese Zielgruppe Wellness- und Sporteinrichtungen bereit. Vorzufinden sind Sauna, Solarium,
Massagen und ein kleiner Fitnessraum. Das Angebot wird durch den neben dem Platz liegenden 18-
Loch-Golfplatz abgerundet. Gebucht werden kénnen ebenfalls Ausfliige und Aktivitaten aulerhalb des
Campingplatzes.

Mithilfe des vielfaltigen Angebots und Qualitét der Einrichtungen konnte der Platz eine Vielzahl von
Auszeichnungen erwerben. So trégt er neben der DCC-5-Sterne-Auszeichungen die Naturplatz-
Auszeichnung fir umwelt- und landschaftliche Gestaltung und wurde vom ADAC mit 4 Sternen be-
wertet.

Betriebliches und bauliches Entwicklungskonzept Campingplatz Augstfelde

Der Campingplatz Augstfelde verfiigt (ber eine groRziigige Flache, um das Angebot in seiner der-
zeitigen Form zu ermdglichen und es auch zukiinftig ausbauen zu kdnnen. In den nachsten Jahren ist
insbesondere ein Ausbau der vorhandenen Angebote vorgesehen. Dazu gehdrt ebenfalls die Er-
weiterung von Indoorangeboten. Um dieses zu ermdglichen, ist die Uberplanung der Flache durch
einen Bebauungsplan notwendig. Da sich auch in Zukunft neue Trends herausbilden werden, auf die
der Campingplatz u.a. aus Wettbewerbsgriinden reagieren mdchte, ist die Anordnung der ver-
schiedenen Funktionsbereiche flexibel zu regeln. Die bestehenden baulichen Anlagen sollen groften-
teils am derzeitigen Standort erweitert werden. Insbesondere im zentralen Bereich der Haupt-
erschliefungsanlage ist die Erweiterung der vorhandenen Agglomeration von Gebauden vorgesehen.
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Der Trend zum Wohnmobiltourismus ist schon seit einigen Jahren auf dem Campingplatz wahrzu-
nehmen. Mit der Schaffung von ca. 20 zusatzlichen, unabhéngigen Stellplatzen vor der Schranke soll
dieser Trend bedient werden.

Im Zuge einer Erweiterung des Stellplatzangebots auf 660, sowie 20 Aufstellplatze fir Campinghauser
und 20 Wohnmobilstandplatze vor der Schranke, soll auf den stark nachgefragten Kurzurlaubertrend
reagiert werden. Vorgesehen ist vor allem die Erganzung des Angebots mit einer Zeltwiese und
weiteren Wohnmobilstandplatzen auf dem Platz.

Neben der Mdglichkeit Wohnwagen vor Ort zu mieten soll in naher Zukunft mit der Errichtung von
Campinghausemn ein neues Angebot fiir einen wechselnden Personenkreis geschaffen werden. Die
Aufstellplatze fiir die Campingh&user sind in der Nahe des Vierer Sees vorgesehen, um diese Form der
Beherbergung in attraktiver Lage zu etablieren. Die festen Beherbergungsformen sollen nicht in einem
Zuge sondern nach und nach entstehen. Sofern die Anfragen das Angebot in einer Saison libersteigen,
erfolgt die Errichtung weitere Hauser zur nachsten Saison. Auf den Aufstellplatzen der Hauser soll
daher zunachst der normale Campingbetrieb erhalten bleiben.

Die bisher ausschlieRlich auf Baden, Sport und Wassersport begrenzte Nutzung des Vierer Sees soll
kiinftig durch die Anordnung eines kleinen Strandversorgers mit Kiosk, Bootsverleih und Sanitérein-
richtungen erganzt werden. Entstehen sollen hier vornehmlich Sitzgelegenheiten im Freien auf denen
die Urlauber als auch Tagesgaste sich am Tage verpflegen und am Abend bei Getranken ausspannen
kénnen.

Als weitere Manahme zur Qualitatsverbesserung und Abrundung des Angebotes ist die Verlegung der
Ballspielplatze auf eine Flache im Bereich der GemeindestraBe und Ostlich der Standplétze vor-
gesehen. Die Flache wird durch einen Gehdlzstreifen von der sonstigen Nutzung des Campingplatzes
getrennt, sodass Gaste nicht mehr durch etwas lautere Spiele oder verschossene Balle gestért werden.
Am derzeitigen Standort im Bereich des Vierer Sees ist eine solche Trennung nicht optimal durchzu-
flihren. Fir die sportlichen Aktiven bietet die neue Flache ebenfalls mehr Freiraum und insbesondere
der derzeit sehr kleine Bolzplatz kann vergroiert werden.

5. Rechtliche und planerische Ausgangslage

5.1 Landesentwicklungsplan, Regionalplan

Seitens der Landesregierung wurde der Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein
(LEP) erarbeitet. Dieser ersetzt seit 2010 den Landesraumordnungsplan des Landes Schleswig-
Holstein (LROPI 1998). Bezliglich des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 5 sowie dessen Umfeld
am Vierer See trifft der LEP folgende Aussagen:

Raumstruktur gemal Planzeichnung:
= Stadt- und Umlandbereich in landlichen Raumen
=> Entwicklungsraum fiir Tourismus und Erholung
= Vorbehaltsraum fiir Natur- und Landschaft

Die Entwicklungsraume fiir Tourismus und Erholung ,sollen eine ausreichende touristische Bedeutung
haben." Es ,soll eine gezielte regionale Weiterentwicklung der Méglichkeiten fir Tourismus und Er-
holung angestrebt werden. (...) Dariiber hinaus sollen diese Gebiete unter Beriicksichtigung der land-
schaftlichen Funktionen durch den Ausbau von Einrichtungen fir die landschaftsgebundene Nah-
erholung weiter erschlossen werden.”
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Konkret werden filr Campingplatzgebiete nachstehende Anforderungen formuliert:
Zitat aus dem LEP 2010:

Ziel der Raumordnung:

,Neue Camping- und Wochenendplétze sollen nicht in unmittelbaren Kiisten- und Uferbereichen aus-
gewiesen werden. Sie sollen nach Méglichkeit im Anschluss an vorhandene oder geplante (gegebe-
nenfalls auch touristisch geprégte) Baufiéchen vorgesehen werden.”

Grundsatz der Raumordnung:

,Bei neuen Camping- und Wochenendplédfzen sowie bei Erweiterungen bestehender Plétze sollen in
nennenswertem Umfang Stand- und Aufstellplétze fiir einen wechselnden Personenkreis (Touristik-
plétze) bereitgestellt werden.

Erweiterungen und Umstrukturierungen von Camping- und Wochenendplétzen sollen zu Qualitétsver-
besserungen fiihren. AuRerdem soll gepriift werden, inwieweit Verlagerungen von Stand- und Aufstell-
plétzen aus unmittelbaren Kiisten- und Uferbereichen méglich sind. Ein Zugang von den Camping- und
Wochenendplétzen zum Wasser soll jedoch mdglich sein.

Campinghé&user sollen méglichst im baulichen Zusammenhang mit vorhandenen Einrichtungen stehen.
Fir Wohnmobile sollen auf und vor Campingplétzen sowie an anderen geeigneten Standorten aus-
reichende Standplatze zur Verfiigung gestellf werden.”

Begriindungen:
Der (iberwiegende Teil der Camping- und Wohnmobilplétze liegt an den Kiisten des Landes sowie an

Ufern von Seen und FlieBgewéssern. Vor dem Hintergrund der hohen Konzentration soll dort bei der
Ausweisung neuer und der Erweiterung bestehender Camping- und Wochenendplatze (Platze auf
Campingplétzen zum Aufstellen von Campinghé&usern) zurlickhaltend verfahren werden. (...)

Zur Stérkung der Tourismusfunktion inshesondere an den Kiisten soll die Erweiterung und Um-
strukturierung von Campingplétzen mit angebots- und qualitdtsverbessernden Malnahmen (wie hin-
reichend grofien und eingegriinten Standplétzen, Ausbau der Sanitéranlagen sowie Ergédnzung von
Versorgungsmaéglichkeiten und Freizeitangeboten) einhergehen. Hierzu kann auch die Errichtung von
Campinghéusern (Grundflache bis 40 Quadratmeter sowie auch nicht jederzeit ortsveranderlich auf-
gestellte Wohnwagen, Wohnmobile und Mobilheime) auf Wochenendplétzen als Teil eines Camping-
platzes zéhlen. Diese sollen als Mietobjekte einem wechselnden Personenkreis dienen. Um den be-
sonderen Zielsetzungen der Schwerpunktrdume fiir Tourismus und Erholung hinreichend Rechnung zu
tragen, gilt hier fiir die Errichtung von Campinghdusern grundsétzlich die gleiche landesplanerische
Anforderung wie fiir Ferienhduser. Wegen der unterschiedlichen Wirkungen von mobilen Einrichtungen
(wie zum Beispiel Wohnwagen und Wohnmobile) und baulichen Verfestigungen durch Campinghéuser
ist eine Konzentration derartiger baulicher Anlagen unter landschaftlichen und stadtebaulichen
Aspekten anzustreben.

Der hohen Zuwachsrate an Wohnmobilen im Land ist durch eine entsprechende Ausweisung aus-
reichender Standplétze an geeigneten Standorten Rechnung zu tragen. Dabei ist die abweichende und
im Vergleich zu Wohnwagen auf Campingplétzen deutlich reduzierte Infrastruktur zu beriicksichtigen."

Grundsatz der Raumordnung:

,Wochenendhéuser dienen dem zeitlich begrenzten Aufenthalt zur Naherholung. Um einer Zersiedelung
der Landschaft entgegenzuwirken, sind diese Gebiete im Anschluss an vorhandene oder geplante Bau-
flachen vorzusehen. Wochenendhausgebiete diirfen sich nicht bandartig an den Kiisten und den Ufern
von Fliissen, Seen und Kanélen entlang ziehen, sondern sind in die Tiefe zu staffeln."

Bei der vorliegenden Planung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 orientiert sich die Gemeinde
Bdsdorf an den Grundsatzen der Raumordnung und berlicksichtigt deren Ziele uneingeschrénkt. Die im
LEP dargelegten Begriindungen wurden im Abwégungsprozess beriicksichtigt.
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Auf Regionalplanungsebene sind der Campingplatz Augstfelde sowie die dazugehdrige, angrenzende
Hofstelle dem Planungsraum Il zugeordnet. Der Regionalplan Ill liegt seit 2000 in seiner Fortschreibung
vor und trifft filr die iberplanten Gemeindeflachen folgende Aussagen:

- Beziiglich der Freiraumstruktur befindet sich die Lage des Plangebiets innerhalb eines Gebietes
mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung.

- Diese Flachenzuweisung wird Gberlagert von einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Natur
und Landschaft.

- GeméR der Nebenkarte zum Regionalplan Ill grenzt der rdumliche Geltungsbereich der 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 an den Stadt- und Umlandbereich im Umfeld des Unter-
zentrums, mit Teilfunktion eines Mittelzentrums, Plons.

Der Regionalplan Il sieht fiir die Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung den
Erhalt der Voraussetzung fiir die Tourismus- und Erholungsnutzung, insbesondere die Landschaftsviel-
falt sowie das landschaftstypische Erscheinungsbild, vor.

5.2 Flachennutzungsplan

Fir das Gemeindegebist der Gemeinde Bosdorf besteht ein wirksamer Flachennutzungsplan. Dieser
wurde zwischenzeitlich mit zwei Anderungsverfahren an die aktuellen stadtebaulichen Erfordernisse
und Zielvorstellungen angepasst.

Der Flachennutzungsplan stellt den Uiberwiegenden Bereich, der nunmehr neu (iberplanten Flache, als
,Griinflache" mit der Zweckbestimmung ,Zeltplatz® dar. Diese Darstellungsart entspricht den rechtlichen
Rahmendaten zum Zeitpunkt der Planbearbeitung, nach denen Zelt- und Campingplatzflachen als
Griinflache eingestuft wurden.

Die Hofstelle sowie ein dstlich entlang des Bachlaufes in das Plangebiet einbezogener Landschafts-
streifen sind in der wirksamen Flachennutzungsplanung als ,Flache fiir die Landwirtschaft® bzw.
,AuBenbereich’ dargestellt. Darliber hinaus ist das Biotop innerhalb des Gewasserschutzstreifens zum
Vierer See Gegenstand der Darstellungen in der vorbereitenden Bauleitplanung.

In der im Parallelverfahren aufgestellten 3. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt eine
Differenzierung zwischen den drei Hauptnutzungsarten:

1. Grinflachen ,unterschiedlicher Zweckbestimmungen®

2. Sondergebiete ,Campingplatzgebiet*

3. Sondergebiet ,Landwirtschaft mit Ferienwohnnutzung*

Derzeit gelten fiir den Gberplanten Bereich die verbindlichen Festsetzungen des 1974 aufgesteliten
Ursprungsbebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Bosdorf sowie dessen 1. - 3. Anderung. Diese Plan-
werke setzen den Campingplatzbereich entsprechend der zum Aufstellungszeitraum gelten Rechtsauf-
fassung als Griinflache mit sehr differenzierten Zweckbestimmungen der einzelnen Gebietscluster fest.
Fir die Hofstelle erfolgte bisher eine Ausweisung als Flache fiir die Landwirtschaft mit den rechtlichen
Konsequenzen, sodass dort auch privilegierte Bauvorhaben realisiert werden konnten.

6.  Planungskonzept

Der Bebauungsplan wird auf Wunsch des Eigentlimers der Campingplatzflachen sowie der Hofstelle
aufgestellt, um fiir diese Bereiche nebst Umfeld langfristige Planungssicherheit zu haben. Geplante
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Investitionsvorhaben, insbesondere zur qualititsvollen Weiterentwicklung des Campingplatzes, be-
dingen eine rechtiiche fundierte Bauleitplanung, die mit der bisher rechtsverbindlichen Fassung des
Bebauungsplanes Nr. 5 nicht gewahrleistet werden konnte.

Der Campingplatz Augstfelde befinden sich eingebunden in planerisch als Aufenbereich nach § 35
BauGB zu beurteilende Flachen des westlichen Gemeindegebietes der Gemeinde Bosdorf. Die be-
stehenden Nutzungen sind (iber die bisher fiir Campingplatzausweisung nach alter Rechtslage zu-
treffender bauleitplanerischen Ausweisung einer Grinflache ,Zeltplatz* in Verbindung mit der Ge-
nehmigung nach Camping- und Wochenendplatzverordnung gesichert. Dieser Rechtszustand ermdg-
licht fir den Eigentiimer derzeit lediglich eine Beibehaltung des gewartigen Status quo, und mithin ein
Betreiben des Campingplatzes auf dem vorhandenen, nicht mehr zeitgemaBen Qualitatsniveau.
Modernisierungen und Qualitatsverbesserungen waren auf Grundlage der derzeit bestehenden
Rahmenbedingungen nicht realisierbar. Hingegen sind gegenwartig bauliche Veranderungen lediglich
im Rahmen von Einzelfallregelungen sowie als bestandssichernde bzw. bestandserhaltende MaR-
nahmen moglich. Dieser Zustand ist fir den Eigentlimer bzw. den Betreiber mit einer erheblichen
Rechtsunsicherheit verbunden.

Eine Anpassung des Campingplatzes an die stetig wachsenden Anspriiche bezliglich Komfort und Aus-
stattung sowie eine Beriicksichtigung der sich verandernden Nutzerstrukturen (Generationswechsel bei
den Dauercampern) erfordert eine Modernisierung des gesamten Campingplatzes.

Insbesondere muss durch betriebswirtschaftliches Agieren auf den gesellschaftlichen Trend, der sich in
einem sukzessiv abnehmenden Bedarf an Ubernachtungsplatzen fiir Dauercamper widerspiegelt,
reagiert werden. Kiinftig soll, vorrangig durch das Bereitstellen erganzender Ubernachtungsmdglich-
keiten, die Urlaubersituation verbessert werden. Durch die geplante Kapazitatserweiterung mit der Er-
richtung von Campinghausern in einem Teilbereich sowie der Bereitstellung eines gesonderter Platzes
flir Wohnmobile und das Angebot einer untergeordneten Anzahl von Ferienwohnungen -eingebunden in
die Hofstelle- soll, in Verbindung mit infrastrukturellen Mafinahmen, auch in Zukunft den etablierten
Standort des Campingplatzes Augstfelde und der dazugehorigen Hofstelle touristisch attraktiv gestalten.

Mit dieser geanderten Plankonzeption greift die vorliegende Planung die Inhalte der Camping- und
Wochenendplatzverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf. Diese sieht eine Starkung des ferien-
bezogenen, naturnahen Wohnens, insbesondere durch Erganzung des Angebotsspektrums von
Campingplatzen. Neben den bisherigen klassischen Unterkunftsméglichkeiten fiir Gaste in Zelten und
Wohnwagen dirfen kiinftig feste Campinghduser errichtet werden. Darunter fallen ebenfalls nicht jeder-
zeit ortsveranderlich aufgestellte Wohnwagen, Wohnmobile und Mobilheime.

Die geénderte Betreiberkonzeption fiir den Campingplatzbetrieb Augstfelde umfasst ebenfalls geplante
bauliche MaRnahmen zur Ausdehnung der Saison (iber die Hauptferienzeit hinaus und erfordert Quali-
tatsverbesserung des bestehenden Angebotes. So sollen die Infrastruktureinrichtungen zusammen-
gefasst und durch saisonverlangernde Mafinahmen (z. B. Erweiterung der Fitnesshalle und Neubau
einer Schwimmhalle) vervollstandigt werden. Weiterhin sieht die Neukonzeption eine Ergénzung des
Spektrums an Beherbergungsmdglichkeiten vor. Erganzend zu den Standplatzen fiir Zelte, Wohnwagen
und anderen beweglichen Unterkiinften sowie von Reisemobilien werden dem Gast kiinftig auch
Campinghauser in landschaftlich attraktiver Lage angeboten.

Neben dem Ausbau alternativer Ubernachtungsméglichkeiten innerhalb des Campingplatzareals soll

eine Sicherung des landwirtschaftlichen Betriebes, in Verbindung mit dem dortigen Angebot von land-
wirtschaftsbezogenen Erholungsnutzungen, konfliktfrei geordnet werden.

10
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Uber das Gasteangebot innerhalb des Campingplatzbetriebes hinaus sollen die auf dem Gelénde der
Hofstelle bestehenden Ferienwohnungen erhalten bleiben. Fir diese besondere Form der Be-
herbergung als ,Ferien auf dem Bauernhof" sind ebenfalls mittelfristig qualitatsorientierte bauliche MaR-
nahmen denkbar, die zu positiven Veranderungen und Starkung der zielgruppenorientierten
Differenzierung des Angebotsspektrums in Bésdorf flihren sollen.

MaBnahmen zur Weiterentwicklung der touristischen Infrastruktur als wichtiger Wirtschaftszweig fiir das
Land S-H und die Region sowie die Erschliefung neuer Nutzergruppen von Erholungssuchenden sind
derzeit auf der Basis der geltenden Planwerke planungsrechtlich in dem als Grinflachen sowie als
,Flache fiir die Landwirtschaft' festgesetzten AuBenbereich nicht umsetzbar.

Aus stadtebaulicher, touristischer und landschaftspflegerischer Sicht sind die geplanten MaRnahmen zu
begriifen, da diese, unter Riicksichtnahme auf den Landschafts- und Naturschutz der Forderung des
Tourismus und der Fremdenverkehrsstruktur dienen. Diese Entwicklung sollte planmaRig erfolgen und
aufeinander abgestimmt sein. Bei der Entwicklung von Campingplatzen ist auRerdem der Brandschutz
im Sinne der Aufrechterhaltung der 6ffentlichen Ordnung und Sicherheit von besonderer Bedeutung.

Zur Beurteilung der schalltechnischen Situation, die sich durch das gewachsen Nebeneinander
zwischen dem landwirtschaftlichen Betrieb mit seiner Hofstelle und den dazugehérigen Wirtschafts-
gebauden einerseits und dem Campingplatz mit seinen erholungsuchenden Gasten andererseits ergibt,
wurde erganzend zu dem Bauleitplanverfahren vorab eine schalttechnische Untersuchung durchgefihrt.

Die Untersuchungsergebnisse des Fachgutachters sind zwischenzeitlich in die vorliegende Planung
eingeflossen. Daraus ergebend mussten die sich tangierenden Gebietsausweisung ,Sondergebiet, das
der Erholung dient" - hier Sondergebiet ,Campingplatzgebiet’ - gemal § 10 BauNVO und dem
,Sonstigen Sondergebiet" - hier Sondergebiet ,Landwirtschaft und Ferienwohnen” - gem. § 11 BauNVO
neu konzipiert werden.

7.  Erlauterungen zu den Planfestsetzungen

7.1 Art der baulichen Nutzung

Mit der vorliegenden Planung sollen sowohl fiir den landwirtschaftlichen Betrieb die rechtlich erforder-
lichen Rahmenbedingungen geschaffen werden, seine Existenz zur sichern, als auch dem Camping-
platzbetrieb Perspektiven zur langfristigen Sicherung des Standortes und mithin seiner Wirtschaftlichkeit
angeboten werden.

711 Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 10 BauNVO)

Die bisher ausschlieRlich fiir die Erholungsnutzung zur Verfigung stehenden Flachen des Camping-
platzes sollen gesichert werden. Dabei orientierte sich die stadtebauliche Konzeption an der vor-
handenen Nutzung und baut diese maRvoll aus. Der Gebaudebestand soll, insbesondere an den
zentralen Schwerpunktstandorten, gesichert und zweckdienlich erganzt werden.

Weiterhin werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Aufwertung und Intensivierung der
Nutzungen im Eingangsbereich des Campingplatzes angeboten. Zur Gestaltung der Eingangssituation
ist dort seitens des Betreibers die Errichtung eines reprasentativen Rezeptionsgebéudes geplant.

Im zentralen Teil des Campingplatzes wird, in Zuordnung zu den dort bestehenden Baukdrpern, die
Moglichkeit geschaffen, als saisonverlangernde Mafnahme ein campingplatzeigenes Schwimmbad
realisieren zu kénnen. Zur Nutzungserweiterung wird in zentraler Lage die Mdglichkeit angeboten
Campinghauser, als alternative Ubernachtungsméglichkeit, zu errichten.

1
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Im Rahmen der Bauleitplanung sind Differenzierungen in drei unterschiedliche Teilgebiete fiir die
Campingplatznutzung sowie ein separat als Griinflache ausgewiesener Bereich fiir die Zeltplatznutzung
geplant. Mit diesen Malnahmen soll einerseits die Aftraktivitat der Anlage erhoht werden, andererseits
aber auch die steigenden Anforderungen der Nutzer an die Infrastruktur ber{icksichtigt werden, um die
Wettbewerbsfahigkeit des Campingplatzes zu sichern.

Teilgebiet ,,Camping A: Zelte und Wohnwagen*

Die Uberwiegende Flache des Plangebietes wird fiir die Hauptnutzung des traditionellen” Camping-
platzbetriebes vorgesehen. Diese als Teilgebiet ,,Camping A: Zelte und Wohnwagen® bezeichneten
Flachen dienen vorrangig zu Zwecken der Erholung, der Bereitstellung von Standplatzen fiir die
Camping- und Zeltplatznutzung sowie schwerpunktmé&gig der Errichtung von baulichen Anlagen, die fiir
den Betrieb und Unterhalt eines Campingplatzes notwendig sind und von Moglichkeiten, die sportlichen
und sonstigen Freizeitzwecken dienen.

GemaR den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes wird die Zulassigkeit innerhalb des ge-
nannten Teilgebiets wie folgt definiert:

(1)  Das Sondergebiet ,Camping A*, dient zu Zwecken der Erholung, der Errichtung von Standplatzen
fiir die Wohnwagen- und Zeltplatznutzung, die als Freizeitunterkiinfte bestimmt sind, und der Er-
richtung von Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes und fiir sportliche sowie
sonstige Freizeitzwecke, die das Freizeitwohnen nicht wesentlich stdren.

(2) Zulassig sind in dem Teilgebiet A;

Wohnwagen und Zelte gemaR § 1 Zelt- und Wochenendplatzverordnung vom 13. 07. 2010:

= Zelte und Wohnwagen sowie Vorzelte, Standvorzelte und deren Schutzdacher, als deren
Bestandteil

= Klappanhanger und Wohnanhanger, die so beschaffen sind, dass sie ortsveranderlich
sind und zum Verkehr auf éffentlichen Stralen zugelassen werden konnen

= motorisierte Wohnfahrzeuge (Wohnmobile)

= Wohnanhanger, die aufgrund ihrer Beschaffenheit nicht jederzeit zum Verkehr auf
offentlichen Straen zugelassen werden kénnen, mit einer Grundflache von nicht mehr
als 40 m? (bewegliche Mobilheime)

und weiterhin:

- Laden, Schank- und Speisewirtschaften, die zur Deckung des taglichen Bedarfes Gebietes
dienen,

- Anlagen und Einrichtungen fiir sportiche Zwecke und sonstige Freizeitgestaltung sowie eine
Schwimmhalle und ein Wellnessbereich,

- Sanitareinrichtungen,

- Spiel- und Sportanlagen,

- Anlagen fiir die Platzverwaltung, Werkstatten und Lagerrdume, die dem Betrieb des Camping-
platzbereiches dienen sowie sonstige campingplatzbezogene Nebenraume,
sechs Gebaude fiir Versorgungseinrichtungen von maximal 3 m x 6 m Grofte,

- sechs Betriebswohnungen, sowie saisonal weitere Personalunterkiinfte.

Aufgrund der ErschlieBungssituation ist das Sondergebiet nach § 10 BauNVO in drei Teilbereiche

untergliedert, die durch die interne HaupterschlieBungsstralie voneinander getrennt werden. Integriert in
die Teilgebiete ,Camping A: Zelte und Wohnwagen” wird der Grofteil der Infrastruktureinrichtungen. Die
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gemal Baubebauungsplan zulassigen Nutzungen sind in allen drei Teilbereichen identisch gewanhlt
worden, sodass der Objektplanung bezliglich der Anordnung gewinschter infrastruktureller MaR-
nahmen nicht vorgegriffen wird.

Soweit konzeptionell und bautechnisch méglich, bleiben die bestehenden Geb&ude erhalten und
werden mit maBvollen baulichen Erweiterungspotenzialen versehen.

Die einzelnen Standplatze werden unter Beriicksichtigung der Vorgaben der Landesverordnung fur
Camping- und Wochenendplatze gegliedert. Diese Parzellierung der Standplatze ist nicht Gegenstand
der Bauleitplanung und spiegelt sich nicht als Festsetzung in dem vorliegenden Bebauungsplan wieder,
da die verbindliche Bauleitplanung aus Griinden der anpassungsfahigen Nutzung des Gelandes zu
detaillierte Regelungen bewusst vermeidet.

Um einer groReren Anzahl an Urlaubsgasten einen Stellplatz anbieten zu kénnen, ist im Zusammen-
hang mit der Neuordnung des Campingplatzgebietes eine Erhdhung der Stellplatzanzahl auf 660 ge-
plant.

Teilgebiet ,,Camping B: Wohnmobilhafen®

Das Teilgebiet ,Camping B: Wohnmobilhafen" wird an dem derzeit vorhandenen Standort ausgebaut. In
Zuordnung zu der berdrtlichen ErschlieBungsstralie bietet der neu konzipierte Campingplatz durch die
Ausweisung eines vorgelagert angeordneten Wohnmobilplatzes die Moglichkeit, Durchreisenden auch
auBerhalb der Offnungszeiten einen Stellplatz fir den vorilbergehenden Aufenthalt anbieten zu kénnen,
ohne die Campingplatznutzer in Ruhezeiten zu beeintrachtigen. Grundsatzlich ist auf dem gesamten
Campingplatz, mit Ausnahme der Zeltwiesen, die Unterbringung von Wohnmobilen planungsrechtlich
vorgesehen.

Teilgebiet ,,Camping- und Wochenendplatzgebiet”

Eingebunden in das Campingplatzgebiet wird kunftig in dem neu in die Planungskonzeption des
Campingplatzbetriebes aufgenommene Ausweisung des Teilgebietes ,,Camping- und Wochenend-
platzgebiet“ die Errichtung von festen Unterkiinften in bevorzugter Lage des Plangebietes ermdglicht.
Diese Campinghauser sollen vornehmlich der Unterbringung von durchreisenden Gasten, die iber
kein Zelt oder keinen Wohnwagen verfligen oder sich die Zeit fir deren Aufstellung sparen wollen,
angeboten werden. Sie dienen also nur dem kurzfristigen Aufenthalt und stehen einem wechseinden
Personenkreis zur Verfiigung.

Erganzend zu diesem Angebot sind gruppenweise innerhalb des Campinghauserbereichs auch
Standplatze fiir Zelte und Wohnwagen planungsrechtlich mdglich. Neben den ,Hausern® werden
jedoch keine weiteren baulichen Anlagen in dem Teilgebiet ,Camping- und Wochenendplatzgebiet*
untergebracht. Die Errichtung von Campinghausern als erweiterndes Unterkunftsangebot auf
Campingplatzen ist ein vorrangiges Ziel der Landesverordnung iiber Camping- und Wochenendplatze.
Die vorliegende Planung greift dieser Zielsetzung auf und erméglicht so eine trendorientierte
Nutzungsvielfalt in der Campingplatzstruktur.

Eine Versorgung der Campinghausgebiete mit den notwendigen Infrastruktureinrichtungen erfolgt Giber
deren konzentrierte Bereitstellung innerhalb des Teilgebiets ,CP-A: Zelte und Wohnwagen®. Die
Campinghausbebauung wird als einheitliches Konzept von dem Campingplatzbetreiber vorgenommen,
sodass deren Realisierung ein harmonisches Erscheinungsbild erwarten lasst. Die Vermarkung der
,Hauser als Bestandteil des gesamten Campingplatzes erfolgt ebenfalls (iber den Betreiber des
Campingplatzes.
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7.1.2  Sondergebiet ,Landwirtschaft mit Ferienwohnnutzung* (§ 11 BauNVO)

In Erganzung zu der Ausweisung der Campingplatzbereiche als Sondergebiete nach § 10 BauNVO
,Sondergebiete, die der Erholung dienen” wird fiir den Bereich der Hofstelle und dessen Umfeld ein
Sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO Sondergebiet  Landwirtschaft mit Ferienwohn-
nutzung® mit einem differenzierten Nutzungskatalog festgesetzt.

Mit dieser Untergliederung der Sondergebiete in unterschiedliche Gebietscharaktere orientiert sich
das Planwerk an dem Bestand. Die gewahlte Gebietsstruktur wird sowohl der Landwirtschaft als
auch der untergeordneten touristisch orientierten Nutzungen, unter dem Leitsatz ,Ferien auf dem
Bauernhof", gerecht und ermdglicht den beiden sehr unterschiedlichen Baugebieten einen zukunfts-
orientierten Entwicklungsbedarf.

Durch den Erhalt der Hofstelle als ,Sonstiges Sondergebiet’, angrenzend an das Campingplatzgebiet
soll den ortlichen Gegebenheiten folgend, ein erganzendes Angebot zu den traditionellen Camping-
platznutzungen festgeschrieben werden und der Strukturwandel in der Landwirtschaft dabei planungs-

rechtlich berlicksichtigt werden.
Folgende Nutzungen sind zulassig:

Sondergebiet ,Landwirtschaft mit Ferienwohnnutzung*“

(1) Das Sondergebiet ,Landwirtschaft mit Ferienwohnnutzung" dient als Hauptnutzung der Unter-
bringung einer landwirtschaftlichen Hofstelle sowie der Unterbringung von ,Ferienwohnungen mit

landwirtschaftlicher Erlebbarkeit".

(2)  Zulassig sind:
- eine landwirtschaftliche Hofstelle,
ein Wohnhaus der Hofstelle zum Dauerwohnen fiir den Eigentimer und Betriebsleiter,
- ein der Hofstelle dienendes Altenteilerhaus,
- drei Wohnungen fiir Mitarbeiter in dem landwirtschaftlichen Betrieb,

- 8 Ferienwohnungen als Teil der Hofstelle in den Baufenstern 1-3, Voraussetzung ist die Identitat
von Hofstelle und Ferienvermietung sowie eine enge inhaltliche Verknlipfung des Ferienwohnens

mit dem landwirtschaftlichen Betrieb,

- eine Wohneinheit fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal bzw. fiir den Betriebs-

inhaber/Betriebsleiter des Campingplatzes
(3) Intensivtierhaltung ist ausgeschlossen.

Mit der Festsetzung des Sonstigen Sondergebietes ,Landwirtschaft mit Ferienwohnnutzung" unter-
scheidet sich der Gebietscharakter deutlich von den sonstigen Nutzungen nach §§ 2 bis 10
BauNVO, da die zulassigen Nutzungen ein breit gefachertes Spektrum abdecken, ohne dass ein
konkreter Nutzungsschwerpunkt der nach BauNVO (iblichen Gebietsstrukturen vorliegt.

Die gezielte Zuordnung der Nutzungen innerhalb des Sonstigen Sondergebiets zu den einzelnen
Zulassigkeiten spiegelt die gegenwartige Situation wieder. Geschaffen wird eine klare Gliederung
zwischen den Bauflachen flr bauliche Anlagen fiir die landwirtschaftliche Nutzung der Hofstelle und
der sonstigen zulassigen Bebauungsmdglichkeiten.

Baufenster 1

Hier sind schwerpunktmafig Betriebsanlagen der Hofstelle angeordnet. Eine Anordnung derartiger
baulicher Anlagen ist, sofern deren Realisierung eine (iberbaubare Flache erfordert, nur innerhalb des
Sonstigen Sondergebiets zugelassen. Neben diesen landwirtschaftlich orientierten Nutzungen kénnen
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innerhalb des Baufensters 1 auch Ferienwohnungen zum vorlibergehenden Aufenthalt im Sinne von
,Ferien auf dem Bauemhof* errichtet oder, z.B. durch Umnutzung vorhandener baulicher Anlagen,
geschaffen werden.

Baufenster 2
Hier ist der Erhalt des Wohnhauses des gegenwartigen Betriebsinhabers sowie der dort vor-
handenen Ferienwohnungen planerisch abgesichert.

Baufenster 3

Die baulichen Anlagen innerhalb des Baufensters entsprechen den fiir die ferienbezogene Nutzung
umgebauten ehemaligen landwirtschaftlichen Gebauden. Diese werden nutzungsspezifisch be-
standsorientiert festgesetzt. Mit der knapp bemessenen Umgrenzung schafft die vorliegende
Planung kaum Raum fiir Erweiterungsflachen des baulichen Bestands.

Baufenster 4

Das Baufenster 4 entspricht dem Standort des derzeitigen Altenteils. Der gewahlte Zuschnitt des
Baufensters orientiert sich an dem bestehenden Baukorperzuschnitt und ermdglicht fiir diesen einen
geringen Erweiterungsbereich.

In Anlehnung an den baulichen Bestand erfolgt neben der Begrenzung der Kubatur eine zahlen-
maRige Begrenzung der Ferienwohnungen auf 8. Diese zusétzliche Festsetzung erfolgt ins-
besondere, um den insgesamt untergeordneten Charakter der Ferienwohnungen gegeniiber der
Hofstelle als Primarnutzung des Sondergebietes zu dokumentieren.

Baufensterlibergreifend sind innerhalb des Sondergebietes die in dem Zulassigkeitskatalog nicht
zugeordneten sonstigen Nutzungen zulassig. Aus stadtebaulicher Sicht wird fir diese Nutzungen auf
eine gezielte Zuweisung der Baukdrper in die einzelnen Baufenster verzichtet, da von diesen nicht
zugewiesenen Nutzungen keine Konfliktsituationen ausgehen.

Neben dem Erhalt der Gebaudebestande sieht die Planung eine malvolle Erweiterung des baulichen
Bestandes vor. Die gegenwartige Situation des Planungsrechts ermdglicht eine uneingeschrankte bau-
liche Entwicklung auf der nunmehr als Sondergebiet festgesetzten Flache, sofern die Nutzungen aulen-
bereichskonform sind. Mit der planerisch vorgesehenen Reglementierung wird dieses bisherige
privilegierte Handeln stark eingeschréankt. Die kiinftig realisierbaren Erweiterungsmdglichkeiten sind
durch den Zuschnitt der Baufenster sowie die in Anlehnung an die Bestandssituation festgelegte Aus-
nutzung der jeweiligen Grundfldchenzahl eingegrenzt. Die gewahlten Erweiterungsflachen bertick-
sichtigen diese historische Entwicklung. Innerhalb der unkritischen zentralen Bereiche sind die Er-
weiterungsmaglichkeiten groRzligig gefasst und bieten Raum fiir neue Wirtschaftsgebaude.

Eine landwirtschaftliche Intensivtierhaltung wiirde zu Konflikten mit der Wohn-und Ferienwohnnutzung
fiihren und wurde daher ausgeschlossen.

7.2 Maf der baulichen Nutzung

7.21 Sondergebiete, die der Erholung dienen

Fiir die vorhandenen Einzelgebaude und die geplanten baulichen Anlagen beidseitig des Eingangs-
bereiches wird die (iberbaubare Grundflache als absoluter Wert festgesetzt werden.
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In den Sondergebieten, die der Erholung dienen, werden gebietsiibergreifend eingeschossige Bau-
korper in offener Bauweise festgesetzt. Die Baufenster befinden sich ausnahmslos an der Haupt-
erschlieBungsstrale des Campingplatzes, sodass keine (iberfliissigen Verkehre erzeugt werden. Zur
grofitmaglich gestalterischen Vielfalt sind die Baufenster themenbezogen zusammengefasst worden.
Auf gesonderte, gestalterische Festsetzungen konnte die Planung verzichten, da von den Gebauden
aufgrund ihrer Einbindung in den Campingplatz, kaum AuRenwirkungen ausgehen. Lediglich die
Empfangsgebaude orientieren sich zur 6ffentlichen Strale. Von gestalterischen Vorgaben fiir diese
Gebaude wird ebenfalls abgesehen, da davon ausgegangen werden kann, dass der Betreiber an einer
positiven und reprasentativen AuRenwirkung interessiert ist.

Neben der Konzentration der baulichen Anlagen an Schwerpunktstandorten ermdglicht die gewahite
Lage der Baufenster eine malvolle Erweiterung des Gebaudebestandes.

Innerhalb des Campingplatzbereiches wird im Eingangsbereich ein zusatzliches Baufenster fiir die
Rezeption linksseitig ausgewiesen. Darlber hinaus wird in zentraler Lage des Campingplatzes ein
grofleres Baufenster fiir die Errichtung eines Schwimmbades bereitgestellt. Ein weiteres neues Bau-
fenster ist zur rdumlichen Begrenzung der zentralen Platzsituation vorgesehen. Die Festsetzung der
tibrigen Baufenster erfolgt bestandsorientiert und dient vordringlich der Sicherung der Gebaude-
substanz.

Die innerhalb des Sondergebiets ,Campinghauser® zulassigen Campinghauser sind sowohl in ihrer
Anzahl als auch in der maximalen Grundflache, Geschossflache und Hohenentwicklung reglementiert.

7.2.2  Sondergebiet Landwirtschaft mit Ferienwohnnutzung

Hier erfolgt vorrangig die Sicherung des Bestandes. Entwicklungsmdglichkeiten sieht die Planung vor-
rangig fir die Wirtschaftsstétten vor. Die (brige Bebauung, wie das Wohnhaus des Betriebsinhabers
sowie die Gebaude mit Landarbeiter bzw. Personalwohnungen und Beherbergungsmdglichkeiten fiir
Ferien auf dem Bauernhof, sind vorrangig auf der Basis der Bestandssicherung festgesetzt und erhalten
lediglich geringe Erweiterungsmdglichkeiten fiir kleinere Anbauten. In der Planzeichnung spiegelt sich
dieser Planungsgedanke durch das zentrale Baufenster und die sehr kleinteilig angelegten Er-
weiterungsmaglichkeiten fir die dbrigen Baukérper wieder.

8.  Griinordnung

8.1 Allgemeines

Neben den Sondergebieten sind Grinflachen unterschiedlicher Zweckbestimmung sowie private und
offentliche Verkehrsflachen in der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 festgesetzt.

Angrenzend an den Vierer See erfolgt die Parzellierung der Griinflachen in Orientierung an den Aus-
sagen des Ursprungsplanes und flhrt diese Vorgaben mit der aktuellen Ortlichkeit zusammen. Mit der
festgesetzten Nutzungsvielfalt folgt die Planung den touristischen Erfordernissen und versucht diesen
moglichst schonend mit dem schiitzenswerten Charakter der Griinflachen innerhalb des Gewasser-
schutzstreifens zu vereinbaren.

Uber diese freizeitorientierten Griinflachenfestsetzungen innerhalb des Gewasserschutzstreifens hinaus
werden landeinwérts weitere Grinflachen in die Campingplatznutzung einbezogen. Diese sollen der
Erhaltung und der Ausweitung von Spielflachen sowie fiir neue, den Campingplatzbetrieb flankierende
Moglichkeiten fiir Freizeitaktivitdten dienen. Zur Komplettierung der Nutzungsvielfalt insbesondere in
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dem Segment der Spiel- und Sporteinrichtungen Uberschreitet die Planung die bisherige Begrenzung im
Siidosten des Campingplatzes und sieht dort die Ausweisung eines Spiel- und Bolzplatzes vor.

Nérdlich geht diese Flache in eine ebenfalls neu als Griinflache in die Planung aufgenommen Fléache
{iber. Geplant ist dort die Ausweisung einer Zeltplatznutzung. Der nunmehr kinftig als ,Zeltwiese” ge-
plante Teilbereich des Campingplatzes war in der rechtsverbindlichen Bauleitplanung als Klarteich vor-
gesehen. Wegen des zwischenzeitlich erfolgten Anschlusses des Plangebietes an die Zentral-
kanalisation wurde diese Festsetzung lberfliissig.. Eine Nutzungsausweisung im Zusammenhang mit
dem Zelt- und Campingplatz wird vorbereitet. Geplant ist eine Verlagerung der Zeltwiese aus dem
kiinftig fir Wohnwagen und Wohnmobile genutzten Bereiche in die Randzonen des Campingplatzes.
Neu in das Plankonzept aufgenommen ist eine Doppelfestsetzung dieser Flachen sowohl als Zeltplatz
als auch als Sport- und Spielflachen. Somit werden die Mdglichkeiten geschaffen, dass die Griinflache
kiinftig alternativ als Ausweichflache fiir die bisher straflennahe vorgesehene Zeltwiesen dienen kann
oder bei Bedarf, auch fir sportliche und spielerische Aktivitaten in Anspruch genommen werden kann.

Uber die in der Planung festgesetzten Biotope und den Gewasserschutzstreifen befinden sich keine
weiteren schiitzenswerten Landschaftsbestandteile im Plangebiet.

Die festgesetzten Griinflachen lassen sich in folgende vier Gruppen gliedern:

- Griinflachen als Zeltplatznutzung

- Griinflachen innerhalb des Gewasserschutzstreifens flr Erholungs- und Freizeitnutzung
- Grinflachen éstlich des Grabenverlaufes fiir Spiel- und Sportzwecke

- Grinflachen eingebunden in den Campingplatz fiir die Spiel- und Sportflachen

8.2 Griinflachen als Zeltplatznutzung

Die als Zeltplatz festgesetzten Griinflachen fligen sich in den Terminus des Ursprungsbebauungsplanes
und ermdglichen auf der Zeltplatzflache ausschlieflich das Aufstellen von Zelten. Bauliche Anlagen sind
nur insoweit mdglich, sofern diese keine Baufenster erfordern und der Zeltplatznutzung als Haupt-
nutzung untergeordnet sind.

8.3 Griinflachen innerhalb des Gewasserschutzstreifens

Die Griinflachenparzellierung unterschiedlichen Nutzungen innerhalb des Gewasserschutzstreifens
wurde in Anpassung an die Ortlichkeit gewahlt. Darliber hinaus nimmt die Gemeinde Bosdorf mit der
gewahlten Nutzungsaufteilung die planerischen Aussagen des Ursprungsbebauungsplanes auf und
berlicksichtigt die dort festgeschrieben Zielvorstellungen.

8.4 Griinflachen eingebunden in das Campingplatzgebiet

Neben den umfangreichen Nutzungsangeboten fiir die touristischen Aktivitaten, die innerhalb des Ge-
wasserschutzstreifens und durch die Nutzung des Vierer See angeboten werden, sind im Nordwesten
des Plangebietes konzentriert Freiflachen fiir Outdoornutzungen ausgewiesen. Hierbei umfasst die
Planung sowohl eine Erhaltung der Spiel- und Sportflachen als auch eine zusatzliche Inanspruchnahme
weiterer Flachen fiir die Freizeitnutzung, die insbesondere fiir die Erweiterung des Freizeit- und
Animationsprogramms vorgesehen sind.

Mit der Ausweisung des Spiel- und Bolzplatzes wird die Grenze des bisherigen Geltungsbereiches

liberschritten und eine bisher landwirtschaftlich genutzte Flache in die Planung eingebunden. Die neu
geschaffene Mdglichkeit eines Spiel- und Bolzplatzes, dessen Standort etwas abseits der Camping-
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platznutzung gewahlt wurde, dient zur Verbesserung der Attraktivitat des Campingplatzes umfangreiche
Spiel- und Sportflachen, ohne dass die Ruhebediirftigkeit der Campingplatznutzer empfindlich gestort
wird.

8.5 Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

Die gebietsinternen Biotope werden (ibernommen und nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt.
Gleiches gilt fir den Schutzstreifen am Vierer See.

8.6 Verbandsgewasser Gewasserunterhaltungsverbandes

Innerhalb des Plangebietes befindet sich an der Ostseite das Gewasser 1.35.1 des Gewasserunter-
haltungsverbandes und durchfliet den kiinftig als Grinflache (Zeltplatz und Sportplatz) ausgewiesenen
Bereich als offener Graben. Der Graben wird jahrlich vom Verband mit Maschineneinsatz geraumt.

Durch geeignete MalRnahmen ist sicherzustellen, dass das Gewasser durch die kiinftige Nutzung der
direkt angrenzenden Flache weder beschadigt noch die maschinelle Gewésserpflege beeintrachtigt
wird. In der Planzeichnung ist zu diesem Zweck eine Freihaltezone markiert.

9.  Verkehrliche ErschlieBung

9.1 AuBere Erschliefiung

Der Campingplatz Augstfelde befindet sich zwischen der Bundesstrale 76 sowie der Ortschaft Bosau
und wird ber die Gemeindestrale an das tiberdrtliche Verkehrsnetz angebunden.

9.2 Innere Erschliefung

Die festgesetzten Verkehrsflachen orientieren sich am Bedarf von Einsatzfahrzeugen der Rettungs-
kréfte und sichern somit die Erreichbarkeit im Ungliicksfall.

Die innere ErschlieBung erfolgt iber das vorhandene Stralen- und Wegesystem. Um einen gesicherten
Brandschutz zu erzielen, wurden die tibergeordnet fiir die ErschlieBung und den Einsatz von Rettungs-
fahrzeugen notwendigen Verkehrsflachen lagegenau in die Planung ibernommen. Somit wird den Be-
langen der Einsatzfahrzeuge von Rettungskraften Genlige getan. Da es sich bei den festgesetzten Er-
schliefungsflachen ausschliefllich um eine interne Erschiefung eines zusammenhangenden Grund-
stiickes bzw. Betriebsbereiches handelt, werden diese als private Verkehrsflachen festgesetzt.

9.3 Parkplatze
In Zuordnung zu der Gemeindestrafie wird ein ausreichend grofier Besucherparkplatz angeboten.

10.  Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes erfolgt entsprechend der Ausfiihrungen des Ursprungs-
bebauungsplanes. Das Plangebiet ist zudem seit 1984 an die zentrale Abwasserentsorgung an-
geschlossen. Die planungsbedingt erforderlichen Kapazitatsausweitungen sind sachgerecht und in Ab-
stimmung mit dem betroffenen Versorgungstrager auszufihren.

Die Stromversorgung erfolgt durch E.ON Hanse.
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Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Giber Privatbrunnen des Campingplatzeigentiimers / Camping-
platzbetreibers.

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch den zentralen Anschluss an das Klarwerk in Plon; Betreiber ist
der Zweckverband Ostholstein. Das im Plangebiet anfallende Abwasser wird (ber eine Trenn-
kanalisation der zentralen Abwasserbeseitigungsanlage in Plon zugeleitet.

Durch die Nutzungen im Plangebiet sind keine Verunreinigungen des Oberflachenwassers zu erwarten.
Das Regenwasser kann vor Ort, durch die dort vorwiegend vorzufinden Sandbdden, versichern. Nieder-
schlagswasser von wasserundurchlassigen Flachen in eine dezentrale Versicherungsanlage zu leiten.
Deren Standorte sind der Wasserbehdrde anzuzeigen.

Die Miillentsorgung erfolgt durch die Abfallentsorgung des Kreises Plon (AKP).

Der Feuerschutz wird (iber die Freiwillige Feuerwehr Bosdorf gewahrleistet.

11.  Hinweis

11.1 Vorbeugender Brandschutz:

Nach den glltigen Vorschriften der Landesverordnung fiir Camping- und Wochenendplatzen miissen
die Fahrwege grundsatzlich eine Mindestbreite von 5,50 m aufweisen. Eine Breite von 3 m ist aus-
reichend, sofern die Wege Ausweichstellen enthalten, ein Richtungsverkehr eingerichtet ist oder Stich-
wege eine Lange von 100 m nicht Uberschreiten. Die Einmiindungen in Querwege sind nach der DIN
14090 so zu gestalten, dass bei einem Auflendurchmesser von 10,50 m der abknickenden Fahrbahnen
eine Fahrbahnbreite von 5 m in einer Lange von 11 m eingehalten wird. Die Zufahrt zur Ldschwasser-
stelle am Vierer See ist so zu befestigen, dass diese fiir Feuerwehrfahrzeuge mit einer Achslast von
10 t gem. DIN 14090 befahrbar ist. In der vorliegenden 4. Anderung des Bebauungsplanes finden diese
Forderungen flir den ungehinderten Einsatz von Fahrzeugen des Rettungsdienstes und der Feuerwehr
Berlicksichtigung.

12.  Magliche Immissionskonflikte aufgrund der Festsetzungen

121 Geruch

Hinsichtlich etwaiger, zunachst von der Landesplanung angesprochener Geruchsimmissionen, sollte
sich keine Immissionsproblematik ergeben, da die Intensivtierhaltung im nunmehr (iberarbeiteten B-
Planentwurf ausgeschlossen wird. Zulassig ist lediglich eine traditionelle Tierhaltung im kleinen Mal3-
stab, um den Touristen eine gewisses bauerliches Ambiente zu bieten. Dadurch ergibt sich jedoch kein
Konfliktpotential.

12.2  Staub

Auch ein etwaiger Immissionskonflikt, ausgeldst durch Staubentwicklungen gerade in der Erntezeit, lage
ggf. nahe. Eine Schttgrube fiir landwirtschaftliche Ernteprodukte befindet sich in dem Sondergebiet
(SO1) im Baufenster 1 und damit in unmittelbarer raumlicher Nahe zu den Baufenstern 2 und 3. In den.
Baufenstern 1-3 sind bis zu acht Ferienwohnungen zuléssig. Die Schiittgrube dient der Zufiihrung des
Getreides zu der Trocknungsanlage und wird demzufolge nur bei feuchter Witterung genutzt, wenn
namlich das Getreide in dem Erntezustand nicht gelagert und vermarktet werden kann. Aufgrund des
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Feuchtigkeitsgehaltes ist die Staubentwicklung dann allerdings gering und dariiber hinaus ist es auch
als seltenes Ereignis einzustufen, da es an maximal 10 Tagen im Jahr stattfindet.

An den feuchten Tagen ist dann (iberdies auch die mdgliche Staubentwicklung auf der Gbrigen Hofstelle
gering.

12.3  Licht

Die Ernte und damit verbunden die Hauptaktivitat auf der Hofstelle erfolgt iiberwiegend in den Monaten
Juli/August und damit zu einer Zeit besonders langer Helligkeit. Insofern kommt es nur bei ganz aufer-
gewohnlichen Situationen (namlich wenn Trockenzeiten aufgrund andauernder feuchter Zeitraume
intensiv genutzt werden miissen) zu Erntetétigkeiten nach Einbruch der Dunkelheit. Dabei handelt es
sich um maximal 3 -5 Tage eines Jahres und somit kann auch hier die Einstufung als seltenes Ereignis
gelten.

124 Erschitterungen

Wegen der Nahe der Ferienwohnungen zu der Schlepperspur sind wohl auch Erschiitterungen von
vorbeifahrenden Landmaschinen zu betrachten. In den angrenzenden Ferienwohnungen sind bisher
allerdings tatsachlich spiirbare Erschitterungen nicht beobachtet worden. Dies ist offensichtlich einer-
seits darin begriindet, dass sich der Hofplatz und die Schiepperspur aufgrund ihrer bautechnischen
Ausfiihrung vorteilhaft auswirken, andererseits sind die Gebaude der Wohnungen entsprechend tief
gegrindet, so dass sich die verbleibenden Erschiitterungen nicht ibertragen.

125  Schall

Im Sondergebiet Campingplatz liegen die vom landwirtschaftlichen Betrieb inner- und auRlerhalb der
Getreideerntezeit ausgehenden Gerausche am Tag unter dem Immissionsrichtwert der TA Larm von 55
dB(A). Das Nebeneinander von landwirtschaftlichem Betrieb und Campingplatz 16st somit am Tag keine
Konfliktsituationen aus.

In der Nacht liegen die Beurteilungspegel bei Betrieb der pegelbestimmenden Trocknungsanlage
sowohl mit als auch ohne Getreideanlieferungen (iber dem Immissionsrichtwert von 40 dB(A) fiir Dauer-
campingplatze bzw. von 45 dB(A) fir Campingplatze mit kurzer Verweildauer. Dies findet aber nur in
witterungsbedingten Ausnahmesituationen an maximal 10 Nachten pro Jahr statt. Sofern hierfiir die
Regelungen der TA Larm fir seltene Ereignisse zur Anwendung kommen, wird der dafiir geltende Im-
missionsrichtwert von 5 5dB(A) einschlielich des Sollwertes fiir Gerduschspitzen von 65 dB(A) ein-
gehalten. Auf Restriktionen fur die Aufstellung von Zelten und Wohnmobilen kann dann verzichtet
werden. Erganzend sei darauf hingewiesen, dass der Eigentlimer der landwirtschaftlichen Hofstelle
auch den Campingplatz betreibt und somit bei Bedarf in den betreffenden Zeiten die Moglichkeit hat,
Camper von den landwirtschaftsnahen Bereichen zu entfernteren Bereichen umzuplatzieren bzw. die
betroffenen Bereiche von vorneherein in dieser begrenzten Zeit von der Vermietung auszunehmen.

In den Baufenstern 2-5 in dem Sondergebiet ,Landwirtschaft mit Ferienwohnnutzung” liegen die Be-
urteilungspegel innerhalb der Getreideerntezeit am Tax maximal auf Hohe des analog zu gemischten
Nutzungsgebieten heranziehbaren Immissionsrichtwertes von 60 dB(A). Im Baufenster 1 stehen in
grofierem Umfang Erweiterungsflachen mit Beurteilungspegeln unterhalb von 60 dB(A) zur Verfligung.
Auch unabhangig davon, dass keine nachbarschaftliche Schutzbediirftigkeit gegeniiber den vom land-
wirtschaftlichen Betrieb ausgehenden Gerauschen besteht, 1asst sich aus den Larmberechnungen keine
Konfliktsituation ableiten.

In der Beurteilungszeit nachts liegen die Beurteilungspegel sowohl mit als auch ohne Anlieferungen in

den Baufenstern 1-4 bereichsweise Uber dem Immissionsrichtwert von 45 dB(A) fiir gemischte
Nutzungsbiete. Der Immissionsrichtwert von 55 dB(A) fiir seltene Ereignisse wird im Baufenster 4 ein-
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gehalten sowie in den Baufenstern 1-3 partiell Gberschritten. Wie im Kapitel 4 ausgefihrt besteht jedoch
keine nachbarschaftliche Schutzbedirftigkeit.

Im Rahmen der baulichen und architektonischen Selbsthilfe besteht seitens des Eigentiimers des land-
wirtschaftlichen Betriebes und der (Ferien)-Wohnungen dartiber hinaus noch die Méglichkeit, an Be-
standsgebauden sowie bei Neubebauungen, die im Rahmen der Festsetzungen der 4. Anderung des
bebauungsplanes zulassig sind, Vorsorge gegenliber den Larmimmissionen zu treffen.

Weiterhin besteht noch die Mdglichkeit, durch schalld@mmende Kapselungen der Geblase der
Trocknungsanlage sowie durch abdichtende Mafinahmen an der Halle mit dem innenliegenenden
Liftungsgeblase eine Verringerung der Larmimmissionen auf dem eigenen Grundstlick zu erreichen.
Damit ist -liber die bloRe Einhaltung der gesetzlichen Richtwerte hinaus- noch Spielraum zur weiteren
Verbesserung und Entspannung der Situation gegeben.

13. Stidtebauliche Daten

Gebiet Einzelflache Gesamtfliche | Gesamtflache
m? m? ca. ha

Sondergebiet 20.831 m?

-Landwirtschaft-

Sondergebiet 140.930 m?

-Camping A: Zelte und Wohn-

wagen-

Sondergebiet 2.095 m?

-Camping B: Wohnmobilhafen-

Sondergebiet 3.643 m?

-Camping- und Wochenendplatz-

gebiet-

SO-Gebiete 167.499 m? 16,75 ha

Verkehrsflache 7.101 m?

-Gemeindestralie-

Verkehrsflache 5.818 m?

-Wege intern-

Verkehrsflache 1.486 m?

-Parkplatz-

Verkehrsflache 14.405 m? 1,44 ha

Griinflache 5.608 m?

-Zeltplatz / Spiel- und Bolzplatz-

Griinflache 67.844 m?

-Sonstige-

Griinfliche 73.452 m? 7,35 ha
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Wasserflache 11.826 m? 11.826 m? 1,18 ha
Geltungsbereich: 267.182 m? 26,72 ha

14. Kosten

Samtliche Kosten, die im Zusammenhang mit der Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 5 der Gemeinde Bdsdorf entstehen, werden durch Eigentimer und Betreiber des Campingplatzes

{ibernommen.
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Teil Il: Umweltbericht

15.  Einleitung

Die Gemeinde Bdsdorf beabsichtigt die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 fiir den Campingplatz
Augstfelde.

Nach § 2 Abs. 1 BauGB sind ,die Bauleitplane von der Gemeinde in eigener Verantwortung aufzu-
stellen” bzw. zu andern. ,Fir die Belange des Umweltschutzes wird eine Umweltpriifung durchgeflhrt,
in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden” (§ 2 Abs. 4 BauGB). Die
Ergebnisse werden in diesem Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Der Inhalt dieses Umweltherichtes nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB muss nach Anhang 1
des BauGB bearbeitet werden.

Die nach dem geltenden Naturschutzrecht im Hinblick auf die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung zu
untersuchenden Umweltbelange werden als griinordnerischer Fachbeitrag (Griinordnungsplan) ausfihr-
lich ermittelt, beschrieben und bewertet.

151 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Der Campingplatz Augstfelde soll neu strukturiert und baulich verandert werden. Das Ziel ist, Uber diese
Modernisierung und Qualitatsverbesserung bestehende Nutzergruppen zu erhalten bzw. hinzuzu-
gewinnen, um den Campingplatzstandort langfristig attraktiv zu halten und in seiner Existenz zu sichern.
Daneben soll der wirtschaftliche Betrieb des angegliederten Landwirtschaftsbetriebs desselben Eigen-
tlimers erhalten bleiben und weiterhin ein Campingerlebnis mit dem typischen Charme der
Holsteinischen Schweiz angeboten werden. AuRerdem ist eine Saisonverlangerung in die Wintermonate
hinein geplant.

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Gemeindegebiet der Gemeinde Bdsdorf, zwischen dem
Vierer See und der Gemeindestrale Bosau/ L 306.

In der bisher noch verbindlichen Fassung des Bebauungsplanes Nr. 5 befindet sich die Hofstelle auf
einem als ,Flache fiir die Landwirtschaft” festgesetzten Bereich, in dem die gesetzlichen Bestimmungen
des Baugesetzbuches flir den AuBenbereich gelten. Entsprechend wird im derzeit gliltigen Flachen-
nutzungsplan das Plangebiet als Griinflache bzw. Auflenbereich bezeichnet.

Beschreibung der Festsetzungen
Innerhalb des ausgewiesenen SO Camping werden Baufenster fiir geplante Neubauten festgesetzt:

e Maximal 20 Campinghauser (GR max. 40 m?) mit maximal 10 m? fir Freisitz, im nérdlichen Bereich
des Campingplatzes im Anschluss an die 50 m breite Gewasserschutzzone

o Einrichtung zur Strandversorgung (GR max. 100 m?), ebenfalls im ndrdlichen Bereich des Camping-
platzes im Anschluss an die 50 m breite Gewasserschutzzone

o Zwei WC-Gebaude (GR max. 200 m?) im dstlichen Teil des Campingplatzes (h u. i)

¢ e - Baufenster (GR max. 300 m?) im mittleren Bereich des Campingplatzes

¢ a - Baufenster am Wohnmobilhafen im Eingangsbereich (GR max. 250 m?, offene

Bauweise)
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Baufenster fir mégliche Erweiterungen bestehender Gebaude:

¢ b - Empfangsgebaude (GR max. 350 m?), bisher bebaut 218 m?

e - Gaststatte (GR max. 700 m?), bisher bebaut 214 m?

¢ d - Sanitargebaude (GR max. 500 m?), bisher bebaut 346 m?

o f-Fitnessraum (GR max. 400 m?), bisher bebaut 184 m?

o Erweiterung zweier kleiner Gebaude (BF 5) westlich des Eingangsbereichs (Einzelhausbebauung,
GR max. 200 m?), bisher bebaut 147 m2,

e g - Zentrales Sanitargebaude (GR max. 800 m?), bisher bebaut 437 m?

e j—Kiosk (GR max. 250 m?) an der Hofstelle, bisher bebaut 205 m?

Im Bereich der Hofstelle werden Baufenster um die bestehenden Gebaude ausgewiesen. Eine Aus-
weisung zusatzlicher Baufelder ist nicht beabsichtigt.

e 1-Gebaude 4.000 m? bisher bebaut 1.901 m2

o 2 - Gebaude 450 m?, bisher bebaut 440 m?

e 3 - Gebaude 300 m? (190 + 110 m?), bisher bebaut 187 m?
e 4 -Gebaude 380 m?, bisher bebaut 336 m?

Die vorhandenen Verkehrsflachen der asphaltierten Stralle werden als verkehrsberuhigter Bereich aus-
gewiesen. Die Erschliefungswege zu den Standplatzen sind Teil des SO-Gebietes. Der Parkplatz an
der Einfahrt wird als privater Parkplatz mit etwa 40 Stellplatzen ausgewiesen, er kann als Teil des ver-
kehrsberuhigten Bereichs ebenfalls voll versiegelt werden.

Am ostlichen Rand des Campingplatzes soll auf einer bisher als Wiese genutzten Flache eine neue
Flache fir Sport und Spiel sowie als Zeltplatz geschaffen werden. Sie dient im Wesentlichen dem
Ersatz bestehender Flachen zwischen den Standplatzen, die im Zuge der Neustrukturierung und der
Konfliktvermeidung verlagert werden. Als Bolzplatz ausgewiesen wird eine neue Flache am siid-
ostlichen Rand auf bisheriger landwirtschaftlicher Flache. Durch die Wahl dieses Standortes werden
Konflikte im Uferbereich des Sees vermieden, zudem fligt er sich gut in den Landschaftraum ein.

Zum Ufer des Vierer Sees wird ein Gewasserschutzstreifen mit einer Breite von 50 m festgesetzt, hier
werden keine Standplatze vergeben.

15.2  Darstellung der Ziele des Umweltschutzes

Das allgemein formulierte Leitbild ist ein Landschaftszustand, der den Anforderungen der unmittelbar
geltenden §§ 1 und 2 des Bundesnaturschutzgesetzes sowie den Grundsatzen des Landesnatur-
schutzgesetzes in idealer Weise entspricht. Rahmenbedingungen zur Formulierung des Leitbildes sind
auf kommunaler Ebene neben den regionalen, infrastrukturell-soziologischen Gegebenheiten und Ziel-
vorstellungen vor allem die gegebenen naturrdumlichen Grundstrukturen, die das 6kologische Ent-
wicklungspotenzial einer Gemeinde malgeblich bestimmen.

Die kommunalen Ziele sind in Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Gemeinde Bésdorf dar-
gestellt.

Der Landesentwicklungsplan des Landes Schleswig-Holstein (Stand: 2010) ordnet das Plangebiet dem
landlichen Raum zu. Das Plangebiet liegt im Naturpark Holsteinische Schweiz, in einem ,Entwicklungs-
raum flr Tourismus und Erholung” und gleichzeitig in einem ,Vorbehaltsraum fiir Natur und Landschaft".
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,In den Entwicklungsgebieten fiir Tourismus und Erholung soll eine gezielte regionale Weiter-
entwicklung der Moglichkeiten fiir Tourismus und Erholung angestrebt werden. Hinsichtlich der
touristischen Nutzung soll dabei vorrangig auf den vorhandenen (mittelsténdischen) Strukturen auf-
gebaut werden. Dariiber hinaus sollen diese Gebiete unter Beriicksichtigung der landschaftlichen
Funktionen durch den Ausbau von Einrichtungen fiir die landschaftsgebundene Naherholung weiter
erschlossen werden. Auf der Basis von interkommunal abgestimmten Entwicklungskonzepten soll eine
gemeinsame touristische Infrastrukturplanung sowie die Anbindung und die ErschlieBung dieser Ge-
biete mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln angestrebt werden.

Neue Camping- und Wochenendpléatze sollen nicht in unmittelbaren Kiisten- und Uferbereichen aus-
gewiesen werden. Sie sollen nach Mdglichkeit im Anschluss an vorhandene oder geplante (gegebe-
nenfalls auch touristisch geprégte) Bauflachen vorgesehen werden.

Bei der Planung neuer und der Erweiterung bestehender Camping- und Wochenendplétze diirfen sich
diese nicht bandartig an Kiisten und Ufern von Fliissen, Seen und Kanélen entlang ziehen, sondern
sind In die Tiefe zu staffeln. Dariiber hinaus sind sie durch Freifidchen zu gliedern und durch land-
schaftsgerechte Umpflanzungen einzugriinen.

Bei neuen Camping- und Wochenendplétzen sowie bei Erweiterungen bestehender Plétze sollen in
nennenswertem Umfang Stand- und Aufstellplétze fiir einen wechselnden Personenkreis (Touristik-
platze) bereitgestellt werden.

Erweiterungen und Umstrukturierungen von Camping- und Wochenendplétzen sollen zu Qualitétsver-
besserungen fiihren. AuBerdem soll gepriift werden, inwieweit Verlagerungen von Stand- und Aufstell-
plétzen aus unmittelbaren Kiisten- und Uferbereichen méglich sind. Ein Zugang von den Camping- und
Wochenendpléatzen zum Wasser soll jedoch méglich sein.

Campinghauser sollen méglichst im baulichen Zusammenhang mit vorhandenen Einrichtungen stehen.
Fiir Wohnmobile sollen auf und vor Campingplétzen sowie an anderen geeigneten Standorten aus-
reichende Standplétze zur Verfligung gestellt werden." (LEP 2010)

Im Regionalplan (Planungsraum Ill, Fortschreibung 2000) ist das Plangebiet als ,Gebiet mit besonderer
Bedeutung flir Tourismus und Erholung” und als ,Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Natur- und
Landschaft (Vorbehaltsgebiet)" festgesetzt worden. GemaR der Nebenkarte des Regionalplans — Raum-
liche Gliederung - gehort das Gebiet zum ,Stadt- und Umlandbereich in Iandlichen Raumen® im Umfeld
des landlichen Zentralortes Plon.

,Die Vorbehaltsgebiete fiir Natur und Landschaft sollen beifragen:

* zur Erhaltung der 6kologisch bedeutsamen natiirlichen Lebensréume,

« zur Sicherung, Erhaltung und qualitativen Verbesserung extensiv genutzter Gebiete,

« zur Sicherung der geschiitzten Fldchen gegeniiber biotopschédigenden Randeinfliissen als Puffer-
fldachen,

« zum Arten- und Biotopschutz, zur Herstellung des flachenhaften Verbundes von Biotopen und zur
funktionalen Vernetzung verschiedener Biotoptypen sowie

« zur Wiederherstellung und Neuentwicklung ehemaliger naturraumtypischer Lebensréume als Uber-
lebensrédume fiir isoliert lebende Restpopulationen von Tier- und Pflanzenarten.

In den Gebieten mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft ist bei der Abwégung mit anderen
Nutzungsanspriichen dem Naturschutz ein besonderes Gewicht beizumessen. In diesen Gebieten
sollen Planungen und MaBnahmen nur durchgefiihrt werden, wenn sie Naturhaushalt und Landschafts-
bild nicht grundlegend belasten.
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Malinahmen des Naturschutzes sind in diesen Vorbehaltsgebieten besonders zu unterstiitzen und zu
férdern.” (RP Iil 2000)

In den Gebieten mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung sind unter Wahrung der 6ko-
logischen Belange

* naturbezogene Erholungsméglichkeiten (Wanderwege, Radwege, Reitwege, Beschilderung,
Informationspunkte, Naturerlebnisrdume) qualitativ zu verbessern, zu veretzen und sich andernden
Erholungsbediirfnissen anzupassen,

* die Erfordernisse der Erholung bei raumbedeutsamen MaSnahmen zu beriicksichtigen,

* das typische Landschaftsbild zu erhalten und gegebenenfalls zur Verbesserung der Erholungsnutzung
zu gestalten und

* der Ausbau der Erholungsinfrastruktur vorzunehmen,

Dartiiber hinaus sollen Nutzungskonflikte durch LenkungsmalSnahmen beseitigt und zukiinftig verhindert
werden. Die Schwerpunkte fiir die Erholung haben zugleich besondere Bedeutung fiir den Tourismus.
(RP 1I1 2000)

Auch nach dem Landschaftsrahmenplan ist das Plangebiet als ,Gebiet mit besonderer Erholungs-
eignung” ausgewiesen.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den (iberwiegenden Bereich des Plangebiets als ,Griinflache”
mit der Zweckbestimmung ,Zeltplatz* dar. Diese Darstellungsart entspricht den rechtlichen Rahmen-
daten zum Zeitpunkt der Planbearbeitung, nach denen Zelt- und Campingplatzflachen als Griinflache
eingestuft wurden. Die Hofstelle sowie ein ostlich entlang des Bachlaufes in das Plangebiet ein-
bezogener Landschaftsstreifen sind in der wirksamen Flachennutzungsplanung als ,Flache fiir die
Landwirtschaft’ bzw. ,Auenbereich” dargestellt.

Daher erfolgte im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 5 (von 1975) fiir die Hofstelle bislang eine Aus-
weisung als Flache flir die Landwirtschaft mit den rechtlichen Konsequenzen, dass dort auch
privilegierte Bauvorhaben realisiert werden konnten.

In der im Parallelverfahren aufgesteliten 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wird eine
Differenzierung zwischen den drei Hauptnutzungsarten:

1. Grinflachen ,unterschiedlicher Zweckbestimmungen*

2. Sondergebiete ,Camping”

3. Sondergebiet ,Landwirtschaft"
angestrebt.

NATURA 2000 - Schutzgebiete

Um die biologische Vielfalt in der EU zu erhalten, soll ein koharentes europaisches 6kologisches Netz
von Schutzgebieten (,NATURA 2000") aufgebaut und geschiitzt werden.

Der Campingplatz Augstfelde der Gemeinde Bosdorf liegt am Vierer See. Der Vierer See ist Teil des
EU-Vogelschutzgebietes EGV DE 1828-491 ,Grofler Ploner See-Gebiet* und gehort gleichzeitig zum
FFH-Schutzgebiet DE 1828-392 ,Seen des mittleren Schwentinesystems und Umgebung". Der land-
seitige Uferstreifen des Campingplatzes ist Bestandteil der beiden Schutzgebiete.

Zu den Schutzzielen des FFH-Schutzgebiets ,Seen des mittleren Schwentinesystems und Umgebung*
erklart das Ministerium fir Landwirtschaft, Umwelt und I&ndliche Raume Schleswig-Holstein folgendes:
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,Die Waldflachen représentieren die Vielfalt der Buchenwaldgesellschaften des dstlichen Hiigellandes
im typischen Biotopkomplex mit grofien und kleinen Seen der ostholsteinischen Seenplatte und deren
Uferrandgesellschaften. Das gesamte Gewéssersystem ist aufgrund der gut ausgebildeten Unter-
wasservegetation in Verbindung mit der Bedeutung als Lebensraum von Wasservdgeln, Fischotter,
Amphibien- und Schneckenarten besonders schutzwiirdig.

Ubergreifendes Schutzziel ist die Erhaltung der naturnahen, wenig belasteten, von Natur aus néhrstoff-
reichen Seen sowie der néhrstoffarmen und kalkreichen Klarwasserseen. Hierzu gehdren auch ihre
naturnahen Uferrandbereiche sowie die Kontaktzonen zu angrenzenden Lebensrdumen.

Fiir die Gewésserlebensrdume, die kalkreichen Siimpfe sowie die Waldmeister-Buchenwélder soll ein
glinstiger Erhaltungszustand im Einklang mit den Anforderungen von Wirtschaft, Gesellschaft und Kultur
sowie den regionalen und értlichen Besonderheiten wiederhergestellt werden.” (MLUR 2011)

Zu den Schutzzielen des Vogelschutzgebiets ,GroRer Ploner See-Gebiet* werden folgende Aussagen
getroffen:

,Ubergreifendes Ziel ist die Erhaltung des Gebietes mit dem GroRen Pléner See als gréRtem Binnensee
Schleswig- Holsteins und kleinen Nebenseen mit zahlreichen teils bewaldeten Inseln und ausgedehnten
Flachwasserbereichen als Feuchtgebiet internationaler Bedeutung mit Brut-, Rast- und Mauserlebens-
raum fiir viele wassergebundene Vogelarten. Hierfiir sind u. a. stdérungsarme Gewdsserbereiche
wéahrend der Mauser- und Rastzeit zu erhalten. Das fiir Schleswig- Holstein bedeutendste binnen-
landische Brutvorkommen der Flussseeschwalbe sowie eine bedeutende Nonnenganskolonie auf dem
Ruhelebener Warder sind zu erhalten. Weiterhin ist die Erhaltung von im Hohenrader Forst (Suhrer
See) befindlichen Brutpldtze des Wespenbussards, Mittel- und Schwarzspechtes sowie Zwerg-
schnéppers sicherzustellen." (MLUR 2011)

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Bésdorf soll die Rahmenbedingungen fiir
eine weitere geordnete stadtebauliche Entwicklung auf dem Campingplatz Augstfelde und der direkt
angegliederten landwirtschaftlichen Hofstelle schaffen. Die geplanten Neustrukturierungen sowie die
Saisonverlangerung und Nutzungsanderungen sind mit ihren Auswirkungen auf die angrenzenden
Schutzgebiete Gegenstand der FFH-Vertraglichkeitspriifung.

In der FFH-Vertraglichkeitspriifung wird die Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Erhaltungszielen der
NATURA 2000-Gebiete geprift. Rechtsgrundlage dazu sind die §§ 34, 35 BNatSchG' (FFH-Richtlinie)
und der § 25 LNatSchG2, In NATURA 2000-Gebieten gilt ein grundséatzliches Verschlechterungsverbot.
Die Priifung erfolgt gebietsbezogen. (BMVBW 2004)

Um den Planungen einen rechtlichen Rahmen zu geben, hat die Gemeindevertretung der Gemeinde
Bosdorf am 14. November 2006 sowohl die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 als
auch die der 3. Flachennutzungsplananderung beschlossen, damit die beiden Planwerke im Parallelver-
fahren bearbeitet werden konnen. Da der Aufstellungsbeschluss zwischenzeitlich ausgesetzt wurde,
beschloss die Gemeindevertretung am 16.12.2014 die Aufhebung der Aussetzung. Letztlich hat die
Gemeinde den bisherigen Aufstellungsbeschluss im Marz 2015 aufgehoben und den Beschluss in

1 Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz ~ BNatSchG) vom 29. Juli 2009, das zuletzt durch Artikel 19
des Gesetzes vom 13. Oktober 2016 (BGBI. | S. 2258) geéndert worden ist,

2 Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 24. Februar 2010, letzte berficksichtigte Anderung: mehrfach
geandert (Art. 1 Ges. v, 27.05.2016, GVOBI. S. 162)
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selbiger Sitzung neu gefasst. Die vorliegenden Unterlagen sind dafiir im Jahr 2016 aktualisiert, ergénzt
und Gberarbeitet worden, Stand der letzten Uberarbeitung ist April 2018.

16. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

16.1  Bestandsaufnahme des Umweltzustands

Zur Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes ist im griinordnerischen Fachbei-
trag/Griinordnungsplan mit Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung eine Umweltpriifung durchgefiihrt worden.
Dabei sind insbesondere diejenigen Umweltbelange zu erfassen, die voraussichtlich erheblich durch die
Planung beeinflusst werden. Es sind der Bestand, die Entwicklung des Umweltzustandes sowie die
Auswirkungen der geplanten Anderung zu untersuchen, zu beschreiben und zu bewerten.

Das Plangebiet, der Campingplatz Augstfelde mit landwirtschaftlicher Hofstelle, liegt in einer durch die
Eiszeit gepragten Landschaft mit Hiigeln und Seengebiet, die als Holsteinische Schweiz bezeichnet
wird. Der Campingplatz grenzt an den Vierer See, 6stlich des GroRen Ploner Sees. Das Gelande des
Plangebiets liegt am Seeufer auf einer Hohe von etwa 21 m iiber NN und steigt zur siidlich gelegenen
Gemeindestrafie Bosau/ L 306 auf eine Hohe von etwa 33 m (iber NN an. Es ist umgeben von landwirt-
schaftlichen Flachen, auf der gegenliberliegenden Seite der Gemeindestrale befindet sich ein Golf-
platz.

Das Gelénde des Campingplatzes ist eine Rasenflache, die zur Standplatzabtrennung mit Hecken
unterschiedlicher Hohen unterteilt und (iberwiegend locker mit Baumen bestanden ist. Dies sind Gber-
wiegend Birken (Betula pendula), aber auch Silberweide (Salix alba), Erle (Alnus glutinosa), Kirsche
(Prunus spec.), Fichte (Picea abies), Bergahorn (Acer pseudoplatanus) u. a.. Die Wege bestehen, bis
auf den asphaltierten Hauptfahrweg, aus wassergebundener Decke (Kies/Schotter). Die Standplatze
sind zum groRen Teil durch Dauercamper mit ihren Wohnwagen genutzt, dazwischen liegen die Be-
reiche, die fur Urlaubsgaste freigehalten werden. Eine Zeltwiese befindet sich am dstlichen Rand des
Campingplatzes. Am Hauptfahrweg liegen Uberwiegend die Gebaude (Empfangsgebaude, Gaststatte,
Kiosk und Sanitaranlagen). Zur westlich des Campingplatzes gelegenen Hofstelle gehdren Wirtschafts-
gebaude und Wohnraum fiir Betriebspersonal und Betriebseigentimer sowie Wohn- und Verwaltungs-
gebaude mit Ferienwohnungen und einige kleinere Gebaude flir eine ferienbezogene Nutzung. Diese
Gebaude gruppieren sich um einen mit Betonsteinpflaster ausgelegten Platz. Der groRflachige Privat-
garten des Hofes ist als regionaltypischer, strukturreicher Hausgarten mit hohen Laubholzanteil zu be-
schreiben.

Gleich hinter der Schutzpflanzung zur Gemeindestrale aus Erle (Alnus glutinosa), Kanada-Pappel
(Populus canadensis), Silberweide (Salix alba) und Holunder (Sambucus nigra) liegt der Parkplatz, der
vom Campingareal durch eine hohe Baumhecke aus Buche (Fagus sylvatica), Kirsche (Prunus spec.)
und Larche (Larix decidua) getrennt wird. Die Pflanzung geht weiter ostlich in eine Reihenpflanzung aus
Feldahorn (Acer campestre), Vogelkirsche (Prunus avium), Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche
(Carpinus betulus), Salweide (Salix caprea) und Haselnuss (Corylus avellana) (iber. Sidlich der dst-
lichen Erweiterungsflache geht die Pflanzung in eine Bdschungsbepflanzung aus Vogelkirsche (Prunus
avium), Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), Stieleiche (Quercus robur), Holunder (Sambucus nigra), Hasel-
nuss (Corylus avellana) und Liguster (Ligustrum vulgare) iiber. Von dem Eingangsbereich nach Westen
schlieft sich ein ebenfalls auf einem degradierten Wall stockender Knick mit einer ahnlichen Arten-
zusammensetzung an, der in eine z. T. knickartige Hecke (ibergeht, die den dahinter liegenden Garten
von der Gemeindestrafie trennt. Diese Hecke setzt sich im siidwestlichen Bereich des Plangebietes fort.
An der westlichen Grenze des Plangebietes verlauft allerdings z. T. auRerhalb des Plangebietes eben-
falls ein Knick.
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Am hinteren, Ostlichen Ende des Parkplatzes beginnt ausgehend von der Pflanzung zur Gemeinde-
strale eine weitere Schutzpflanzung, die dem Verlauf der dstlichen Grenze des alteren Campingplatz-
teiles folgt. Sie besteht vorwiegend aus hohen Weiden (Salix alba) wechselt dann im Verlauf auf Hohe
des Fliederweges in eine von hohen Pappeln (Populus nigra) dominierte Baumhecke und ist ab dem
Weg ,Schwan” eine gemischte Hecke aus gekappten Feldahornen (Acer campestre) und Fichten (Picea
abies).

Die Standplatzabtrennungen erfolgen durch ca. 1 - 1,50 m hohe, in Form geschnittener Hecken (sowohl
heimische als auch eingeflihrte Straucharten). Bis auf das dstliche am Hang zum Seeufer liegende
Areal sind die Hecken aus heimischen Gehélzen zwischen den Standplatzreihen 2-3 m hoch mit Uber-
haltern. Das filhrt zu teilweise knickartigem Aussehen der Hecken.

Die Uferzone des Vierer Sees im Bereich des Campingplatzes ist gepréagt durch Erlen- (Alnus) und
Weidengruppen (Salix), die direkt am Ubergang vom Land zum Wasser stehen. Die Uferzone ist mit
Rasen als Liegewiese angelegt, auf der grofle Hangeweiden (Salix alba'Tristis’) stehen, kleinere Ab-
schnitte sind als Sandstrand ausgebildet. Eine Bruchwald- oder Réhrichtzone fehlt. Eine Rohrichtflache
(geschiitztes Biotop nach § 21 LNatSchG) wird durch eine Liegewiese vom Seeufer getrennt. Im See
gibt es keine Inseln, die als Brutplatz fir Wasservigel oder Méwen dienen konnten. Ostlich des
Réhricht-Biotops liegt parallel zum Ufer in 40 m Abstand ein etwa 10 m breiter und 75 m langer Wall,
der fast ausschlieRlich mit Dornenstrauchern (Schlehen — Prunus spinosa) bewachsen ist, daneben
auch Holunder (Sambucus nigra) und Salweide (Salix caprea).

Die dstliche Grenze bildet ein auf einem grofitenteils gut erhaltenen Wall wachsender Knick, der im
Norden an den Bachabschnitt anschlieRt, die Grenze. Als Uberhélter sind Stieleiche (Quercus robur)
und Esche (Fraxinus excelsior) zu finden. Daneben sind Silberweide (Salix alba), Haselnuss (Corylus
avellana), Holunder (Sambucus nigra), Hundsrose (Rosa canina), Schlehe (Prunus spinosa), Hartriegel
(Cornus sanguinea) und Brombeere (Rubus fruticosus i. S.) vertreten. Etwa auf halber Hohe des Knicks
verlauft ein weiterer Knick in West-Ost-Richtung durch die Erweiterungsflache. Der Wall ist groftenteils
degradiert. Als Arten sind hier zu nennen: Vogelkirsche (Prunus avium), Kirschpflaume (Prunus
cerasifera), Salweide (Salix caprea) und Haselnuss (Corylus avellana).

Nach § 21 Abs 1 LNatSchG geschiitzte Biotope im Plangebiet:

¢ Ein naturnahes stehendes Binnengewasser mit uferbegleitender naturnaher Vegetation liegt
zwischen dem Hauptfahrweg und der westlich gelegenen Hofstelle. Um dieses Gewasser stehen
Erlen (Alnus glutinosa), Pappeln (Populus nigra) und eine Trauerweide (Salix alba "Tristis"). Um die
nordliche Gewasserhalfte herum befindet sich eine Wiese, die von Ponys beweidet wird.

e Der in West-Ost Richtung verlaufende alte Knick innerhalb des Campingplatzes ist durch Zufahrten
bereits unterbrochen. Eine Veranderung dieser Zufahrten und damit Eingriffe sind nicht geplant. Es
handelt sich um einen nach § 21 LNatSchG geschiitzten Knick. Nach entsprechenden Ab-
stimmungsgesprachen mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Plon soll der Knick zu-
kiinftig als ,Griinflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ausgewiesen werden. Er wird zur Hecke
umgewidmet. GemaR dem Erlass des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
landiiche Raume des Landes Schleswig-Holstein — V 534-531.04 vom 20. Januar 2017 (so-
genannten Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz) wird sich, wie unter Punkt 5.2.2
Knickschutz in Bauleitplanverfahren beschrieben, bei der Neuanlage des Knicks nach Art und
Struktur an einem mangelfreien Zustand des zu entwidmenden Knicks orientiert. Die Neuanlage des
Knicks erfolgt auf den Ostlich benachbarten Flurstiicken 22/4 und 22/5, Flur 1 der Gemarkung
Augstfelde in drei Teilabschnitten auf einer Lange von 331 m.
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« Ein Rohricht, ein von Réhrichtpflanzen (z. B. Schilfrohr) gepragter, flachenhafter Vegetationsbestand
auf feuchtem oder nassem Boden, befindet sich in der Grinfliche am Ufer. Es ist eine etwa
3.000 m? groRe, mit Schilfrohr (Phragmites australis) bestandene feuchte Senke mit einzelnen
Weidengebiischen im Randbereich, die nach § 30 BNatSchG und § 1 BiotopV SH 2009 geschiitzt
ist.

¢ Ein naturnahes FlieRgewasser mit uferbegleitender natirlicher oder naturnaher Vegetation verlauft
ostlich des Campingplatzgelandes. Es weist auf 240 m Lange einen maandernden Bachabschnitt
auf, der kaum Strukturveranderungen durch menschlichen Einfluss erfahren hat und Uber eine
naturnahe uferbegleitende Vegetation von Erlen (Alnus glutinosa) verfiigt. Ein solches, naturnahes
FlieRgewasser ist einschlieBlich seiner uferbegleitenden natiirlichen oder naturnahen Vegetation ein
nach § 30 BNatSchG und § 1 BiotopV SH 2009 geschiitztes Biotop.

o Beiden an der Gemeindestralle wachsenden Gehdlzen -mit Ausnahme des westlichen Abschnittes-
sowie bei den das B-Plan-Gebiet im Westen und Osten begrenzenden Pflanzungen handelt es sich
ebenso wie bei dem innerhalb der landwirtschaftlichen Flache im Osten des Plangebiets
wachsenden Gehdlz um nach § 21 LNatSchG geschitzte Knicks.

Geschiitzte Tierarten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie oder geschiitzte Vogelarten aus dem an-
grenzenden Schutzgebiet kommen im Plangebiet nicht vor. Der Uferbereich im Abschnitt des Camping-
platzes wird durch Erholungssuchende stark frequentiert und weist dementsprechend nicht mehr die
natiirliche Ufervegetation auf. Réhricht und bruchwaldahnliche Ubergangsbereiche fehlen. Flachwasser-
und Uferbereiche werden durch die Nutzungen als Badestelle, Liegewiese, Spielplatz und Bootslager
bisher vom Friihjahr bis zum Spatsommer gestort und sind dementsprechend vorbelastet; die Lebens-
raumfunktionen fir seltene Tierarten und fiir Wasservogel als stérungsarmer Mauser- und Brutplatz
werden nicht mehr erfiillt. Da der Campingplatz aber nicht innerhalb einer Bucht liegt, sondern an der
,offenen” Wasserflache des Vierer Sees, stellt dieser Bereich ohnehin keinen bevorzugten Ort fiir
mausernde Wasservdgel dar.

Moglich ist das Auftreten der Teichfledermaus und anderer Fledermausarten in Quartieren in Baum-
héhlen und in Nischen von Gebauden sowie der zeitweise Aufenthalt des Eisvogels an dem Vorfluter im
Osten des Plangebietes

In den Zielen des BNatSchG (§ 1) wird die ,Pflege und Entwicklung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit
von Natur und Landschaft’ gefordert. Insbesondere sind ,Naturlandschaften und historisch gewachsene
Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung
und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren® und ,zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft
nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen
Bereich zu schiitzen und zuganglich zu machen.”

Im Plangebiet sind im Laufe der Nutzung als Campingplatzgelande und landwirtschaftlicher Hof Ver-
anderungen an Landschaftsbestandteilen vorgenommen worden, die der Verbesserung bediirfen. Der
von Bebauung freizuhaltende Gewasserschutzstreifen ist bislang mit in die Standplatznutzung ein-
bezogen worden.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Faktoren des Naturhaushalts, der Landschaft und der bio-
logischen Vielfalt sowie den Menschen und den Kultur- und Sachgiitern sind unterschiedlich aus-
gepragt. Dabei hangen die Intensitat und die Empfindlichkeit der Wechselbeziehungen von der Wertig-
keit, der Empfindlichkeit und der Vorbelastung der einzelnen Schutzgtiter an sich ab.
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Fiir das Untersuchungsgebiet ist eine deutliche Beeinflussung aller Schutzgiter und Umweltbelange
durch die Anlage und den Betrieb des Campingplatzes und die Nutzung durch Erholungssuchende fest-
zustellen.

Zusammenfassung

Zusammenfassend wird das Plangebiet als Bereich mit mittlerer Empfindlichkeit bewertet. Das Plan-
gebiet wird durch den Campingplatz und den Landwirtschaftsbetrieb intensiv genutzt. Die Empfindlich-
keit der Schutzgliter mit Ausnahme von rastenden Wasservigeln im Winter gegeniiber den zu er-
wartenden Projektauswirkungen als gering zu bewerten.

Von Bedeutung sind die nach § 21 Abs. 1 LNatSchG und § 30 BNatSchG geschiitzten Biotope (natur-
nahes stehendes Binnengewasser, Knick, Réhricht, naturnahes fliefendes Binnengewasser). Zu
schiitzen ist auBerdem das im Uferbereich angrenzende FFH- und Vogelschutzgebiet.

16.2  Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustands

16.2.1  Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Unter diesem Punkt werden die zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens auf die zuvor dar-
gestellten Umweltbelange beschrieben und bewertet.

Die Gelandeform bleibt erhalten, es werden keine groRflachigen Abgrabungen oder Aufschittungen
vorgenommen.

Die Wirkungen des Vorhabens beziiglich des Schutzgutes Boden bestehen in einer Beeintrachtigung
der Bodenfunktionen durch die Uberbauung. Auf bisher schon als Standflache oder als Wiese ge-
nutztem Campingplatzgelande werden 2.424 m? Boden durch neue Gebdude und -erweiterungen
sowie den Bau von Campinghéusern voll versiegelt. Durch die Erhdhung der Zahl der Standplatze um
180 nimmt die teilversiegelte Flache fiir temporar errichtet Wohnwagen und Zelte um 9.000 m? zu.
Durch die Ausweisung der Zeltwiese werden 4.820 m? und durch die Anlage eines Bolzplatzes 1.800 m?
Grilinland in Rasenflache umgewandelt.

Im Bereich der Hofstelle wird die Erweiterung der vorhandenen baulichen Anlagen auf einer Flache von
3.152 m? ermdglicht. Fir diese vollversiegelte Flache ist ein Ausgleich zu erbringen.

Nach dem B-Plan aus dem Jahre 1975 kénnten 19.609 m? Verkehrsflachen voll versiegelt werden.
Nach der neuen Planung sind es 9.649 m? D.h. nach dem alten Plan kdnnten 9.960 m? mehr vollver-
siegelt werden als nach dem neuen Plan. Eine Kompensation der geplanten vollversiegelten Flachen ist
daher nicht notwendig.

Dagegen werden nach der neuen Planung 17.322 m? mehr teilversiegelt als nach dem alten Plan mog-
lich gewesen waren.

Nach dem Ende der Nutzungszeit kdnnen alle Anlagen vollstandig abgebaut werden, so dass der
Boden wieder seine volle Funktion hat. Eine zusatzliche Versiegelung von Wegeflachen ist nicht vor-
gesehen.

Fiir das Klima bedeutsame Freiflachen oder Frischluftstrdme sind durch das Vorhaben nicht betroffen.
Wegen der insgesamt gering versiegelten Flache, der kleinteiligen Struktur und deren Lage eingebettet
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in landwirtschaftliche Flachen und Naturlandschaft wird es keine klimatischen Beeintrachtigungen im
Umfeld geben. Das Plangebiet ist nicht als besondere Frischluftschneise oder Frischluftentstehungs-
flache ausgewiesen (allgemeine Bedeutung).

Zu Wasserflachen wird ein Gewasserschutzstreifen Beeintrachtigungen vermeiden. Der bislang in die
Standplatznutzung einbezogene Gewasserschutzstreifen von 50 m Breite am Vierer See wird von
dieser Nutzung freigestellt. Gebaude werden in diesem Schutzbereich nicht errichtet.

Zur Sicherung des vorhandenen naturnahen Bachlaufes im Osten des Campingplatzes auch als Teil-
lebensraum des Eisvogels ist an der Wasserseite des Gewassers in einem Abstand von 2 m zur
Boschungsoberkante eine Abzaunung zum Campingplatz vorzunehmen. Dieses gilt auch fiir den siid-
lich anschliefenden Bereich.

Ostlich des Vorfluters wird ein Unterhaltungsstreifen in einer Breite von 5 m freigehalten. Dieser Bereich
darf nicht gedlingt werden. 1 m von der dstlichen Boschungskante des Vorfluters entfernt wird zur
Sicherung des Gewassers ein Zaun errichtet, der 1,20 m Hohe nicht (iberschreiten darf,

Von den geplanten Anlagen werden keine naturnahen Lebensraume und geschiitzten Biotope beriihrt.
Bis auf den Knick in der Mitte des Plangebietes bleiben alle im Plangebiet befindlichen, geschiitzten
Biotope (Rohricht, stehendes und flieRendes naturnahes Gewasser, Knick) erhalten und es werden
Schutzabstande eingehalten (Weidenstraucher und Kniegurt, Spanndraht oder Vergleichbares zur Ab-
schirmung des Rohrichts sowie Schutz des baumbestandenen Uferbereiches am Vierer Sees ein-
schlieRlich eines Mahdverzichtes auf 2 m Breite im Uferbereich, 2 m-Schutzstreifen westlich des Baum-
bestandenen FlieRgewassers und des den Vorfluter begleitenden Geholzbestandes, 1 m Knickschutz-
streifen). Der Knick wird traditionell gepflegt. Im Uferschutzstreifen, FFH- und EU-Vogelschutzgebiet
werden keine Gebaude errichtet. Vorhandene Baume diirfen nicht ersatzlos gefallt werden. Struktur-
gebende Heckenpflanzungen und Baumreihen bleiben erhalten. Neue Anpflanzungen von Baumreihen
aus heimischen Arten sollen erfolgen. Es werden vorhandene Zufahrten genutzt. Der neue Bolzplatz
entsteht auf einem konfliktarmen Standort auf einer bisherigen landwirtschaftlichen Flache in der Nahe
der GemeindestralRe. Der Knick in der Mitte des Campingplatzes wird zu einer Hecke umgewidmet und
auflerhalb des Campingplatzes ausgeglichen.

Es wird zu einer Verminderung der Flache fiir einige Tiere und Vogel durch die Uberbauung kommen;
da es sich jedoch um keinen hochwertigen Lebensraum und nur um kleinteilige Flachen handelt, ist die
Beeintrachtigung flr die Tierwelt sehr gering. Ein Ausweichen auf angrenzende Flachen ist mdglich.
Sowohl durch die vorgesehene zusatzliche Eingriinung der Neubauten und des Campingplatzgelandes
als auch durch Ausgleichspflanzungen von Gehdlzen auf einem externen Standort werden die Voraus-
setzungen fiir viele Tierarten verbessert.

Die Rastpopulationen der Vogelarten nach Art. 4 Abs. 2. Der Vogelschutzrichtlinie konnten ins-
besondere im Winter durch die ganzjahrige Nutzung des See zum Bootsfahren und Angeln in ihren
Rastgebieten im Vierer See gestort werden. Um eine erhebliche Beeintrachtigung insbesondere der
Rastbestande der Schnatter- und der Reiherenten im Winter zu vermeiden, wird festgelegt, dass von
dem Campingplatz aus in der Zeit vom 01.11. bis zum 31.03. weder der See mit Booten befahren
werden darf noch beangelt werden darf.

Das Landschaitsbild wird sich durch das Zuriicksetzen der Standplatze und das Freihalten des Ge-
wasserschutzstreifens verbessern, denn Einblicke in den Campingplatz gibt es im Wesentlichen von der
Seeseite des Vierer Sees. Die Wohnwagen befinden sich in Zukunft oberhalb der natirlichen Hang-
kante und damit deutlich oberhalb der offenen Wasserlinie. Auch die geplanten Neubauten, Gebaude-
erweiterungen und Campinghéuser liegen oberhalb der natiirlichen Hangkante, sind in Hoéhe und
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Dimension beschrankt und werden innerhalb der bisherigen Campingplatzflache errichtet. Die Ver-
anderungen werden im Landschaftsbild kaum sichtbar sein. Der neue Bolzplatz wird an der Gemeinde-
stralte liegen und durch Gehdlze eingegriint sein. Im Gewasserschutzstreifen werden Erhalt und Ent-
wicklung heimischer Baume festgesetzt. Zusatzliche Einzelbaum- und Gehdlzpflanzungen im und um
das Plangebiet herum vermindern die Sichtbarkeit des Campingplatzes im Landschaftsbild. Sach- und
Kulturgiter sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Die Erholungseignung des Landschaftsraumes wird sich durch die Modernisierung und Erweiterung
bestehender Anlagen und zusétzlicher Ubernachtungs-, Freizeit- und Erholungsangebote des
Campingplatzes (Campinghduser, Welinesseinrichtungen, Schwimmbad, moderne Sanitaranlagen
usw.) erhdhen. Die typischen Landschaftselemente (Rdhricht, naturnahes stehendes und fliefendes
Gewasser, Baumreihen, Ufergehdlze und -vegetation) auf dem Campingplatz werden bewahrt und
durch zusatzliche Geholzpflanzungen erganzt, so dass das Naturerlebnis gesteigert wird.

Eine geringfligige Erhohung des Verkehrsaufkommens durch Kraftfahrzeuge ist nicht zu erwarten. Die
Landesstrale ist aber entsprechend ausgebaut, das zusatzliche Verkehrsaufkommen aufzunehmen
und innerhalb des Campingplatzes sorgen die zahlreichen Stichwege dafiir, dass der Verkehr innerhalb
des Gebiets verteilt wird. Ein Ubriges tun die 40 Stellplatze direkt am Eingang.

Wechselwirkungen
Aufgrund der SchutzmaRnahmen und der geringen Eingriffe in die Schutzgiter ist nicht mit der Beein-
trachtigung durch mogliche Wechselwirkungen zu rechnen.

Kumulative Wirkungen
Plane oder Programme fiir Vorhaben in der Umgebung sind nicht bekannt. Daher sind keine erheb-
lichen nachteiligen Umweltauswirkungen durch kumulative Wirkungen zu erwarten.

16.2.2  Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Es wird weiterhin eine Nutzung des Campingplatzes und des landwirtschaftlichen Hofes geben.

Ohne die Bebauungsplanung wiirde sich der Umweltzustand des Plangebietes nicht relevant anders
entwickeln als bisher. Die Wertigkeit aus Sicht des Naturschutzes bliebe bestehen.

Fehlen wiirde eine Entwicklungsmdglichkeit fiir Tourismus und Erholung durch den Wegfall der
Modernisierung der Anlagen und eines andersgearteten Ubernachtungsangebots in Form von
Campinghausern. Wellnesseinrichtungen, verbesserte Sanitar- und Versorgungseinrichtungen sowie
ein Schwimmbad kénnten nicht entstehen.

16.3  Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Festsetzungen zu den Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen werden im Griinordnerischer Fachbeitrag
(Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung) ermittelt und - soweit rechtlich méglich - in dem Teil B - Textliche
Festsetzungen des Bebauungsplanes tibernommen.

Im Rahmen des Umweltberichts wird nur auf die grundsatzlichen Regelungen des Naturschutzrechts
diesbeziiglich eingegangen und die geplanten MaBnahmen werden kurz benannt.
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MaRnahmen zur Vermeidung von Eingriffen sind in der vorbereitenden Planung berlicksichtigt worden:

Artenschutz

Grundsétzlich ist das Baumfallen aus Grinden des Vogelschutzes laut Bundesnaturschutzgesetz §
39 zwischen dem 01. Marz und dem 30. September verboten. Bei Fallungen zu Bauzwecken ist bei
der Naturschutzbehdrde eine Sondergenehmigung einzuholen.

Kontrolle auf Besiedlung mit Fledermausen von Baumen (Baumhohlen) bei Baumschnitt oder
Fallung. Bei Feststellung einer Besiedlung mit dieser Artengruppe ist sofort die Untere Naturschutz-
behérde zu benachrichtigen und die Arbeiten unverziiglich einzustellen und ggf. Ersatzquartiere zu
schaffen.

Kontrolle auf Besiedlung mit Fledermausen in Hohlraumen/Nischen von Gebauden bei Sanierungs-
oder Abrissarbeiten. Bei Feststellung einer Besiedlung mit dieser Arten- gruppe ist sofort die Untere
Naturschutzbehdrde zu benachrichtigen und die Arbeiten unverziglich einzustellen und ggf. Ersatz-
quartiere zu schaffen. ‘

Um eine erhebliche Beeintrachtigung insbesondere der Rastbestande und der Schnatter- und der
Reiherenten im Winter zu vermeiden, wird festgelegt, dass von dem Campingplatz aus in der Zeit
vom 01.11. bis zum 31.03. weder der See mit Booten befahren werden darf noch beangelt werden
darf.

Intensivierung der Eingriinung

Eingriinung der Standplatze auf mindestens einer Seite, Hohe durchschnittlich 1,2 m, Anteil der
heimischen standortgerechten Laubgehdize mindestens 80 %. Liste heimischer Gehélze im Anhang
des GOP. Nicht gestattet sind Scheinzypresse (Chamaecyparis) und Lebensbaum (Thuja).
Eingrinung der Aufstellplatze von Campinghdusern auf mindestens 2 Seiten durch Geholz-
pflanzungen, Hohe durchschnittlich 1,2 m. Der Anteil der heimischen standortgerechten Laub-
geholze muss mindestens 80 % betragen. Liste heimischer Gehdlz im Anhang des GOP. Nicht ge-
stattet sind Scheinzypresse (Chamaecyparis) und Lebensbaum (Thuja).

Schutz vorhandener Strukturen

Die Rohrichtflache ist in den gekennzeichneten Bereichen zu sichern und zu erhalten. Die noch in
Resten vorhandene Schutzpflanzung zu den 0Ostlich und westlich gelegenen Standplatzen ist mit
Strauchweiden zu ergénzen (Purpurweide - Salix purpurea und Korbweide - Salix viminalis)
(1 Strauch/m?). Ein Rickschnitt ist alle 2 bis 3 Jahre in wechselnden Bereichen durchzufithren. Zum
Erhalt des Rohrichts ist der Aufwuchs von Baumen in der Geholzflache zu entfernen. Zum Schutz
vor Betreten ist eine Absperrung als hdlzermer Kniegurt oder Spanndraht zu den Standplatzen zu
errichten. Alternativ ist das Aufstellen von Beschilderungen zuléssig, welche auf das Betretungs-
verbot hinweisen.

Das natlirliche Ufergehdlz am Brook (Erle - Alnus, Weide - Salix, Ahorn - Acer, Esche - Fraxinus)
sowie die Grinflachen sind zu schiitzen, zu erhalten und zu pflegen. Eine Nutzung der Griinflache
als Weide ist gestattet, jedoch ist dann eine Umzaunung vorzusehen, um Weidetiere vom Teich
fernzuhalten.

Der fast ausschlieRlich mit Dornenstrauchern (Schlehen — Prunus spinosa) bewachsene Wall am
ostlichen Teil des Uferstreifens erhoht die Vielfaltigkeit der Landschaft und ist zu schiitzen und zu
erhalten.

Erhalt und Pflege der den Campingplatz landseitig umgebenden Knicks sowie des Knicks zwischen
dem neuen Bolzplatz und der Flache fiir Sport, Spiel und Freizeit bzw. des Zeltplatzes einschliel-
lich eines 1 m breiten Schutzstreifens.
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Schutz, Pflege und Erhalt des natlirlichen Ufergehélzes am Vierer See im Gewasserschutzstreifen.
Abgangige Baume am direkten Ufersaum sind durch gleichartige Neupflanzungen (Erlen — Alnus
glutinosa bzw. Silberweide — Salix alba) zu ersetzen.

In den Uferzonen ist die natlirliche Vegetation zu erhalten und zu schiitzen (Abstand mind. 2 m von
der Uferlinie).

Die direkten, landseitigen Uferareale/-wiesen sind im Geltungsbereich des FFH-Gebietes frei von
Booten zu halten. Boote und andere Wasserfahrzeuge sind landseitig, zukUnftig auf Flachen aufer-
halb eines 2 m breiten Schutzstreifens und nur in der Zeit vom 01.04. bis 31.10. zu lagern.
Gekennzeichnete, strukturgebende Baumreihen sind zu schiitzen und zu pflegen. Ausgefallene
Baume sind durch gleichartige bzw. heimische, standortgerechte Baume zu ersetzen.

Die vorhandenen gekennzeichneten knickahnlichen Hecken aus einheimischen Gehdlzen sind zu
erhalten und zu pflegen.

Schutz, Pflege und Erhalt des Ufergehdlzes am Vorfluter. Abgangige Baume am direkten Ufersaum
sind durch Neupflanzungen von Erlen — Alnus glutinosa, Silberweiden — Salix alba oder Eschen —
Fraxinus excelsior zu ersetzen. Dies gilt insbesondere fir die Pappeln.

Der gehdlzbegleitete Vorfluter ist 2 m westlich der westlichen Béschungsoberkante abzuzaunen.
Der Vorfluter ist 1 m ostlich von der 6stlichen Boschungoberkante abzuzdunen, Ein 5 m breiter
Raumstreifen ist dstlich des Vorfluters freizuhalten, dieser Bereich darf nicht gedlingt werden.

Alle Wege und Fahrgassen sowie der private Parkplatz sind als teilversiegelte Flachen zu erhalten.
Die Verkehrsflache V (verkehrsberuhigter Bereich) darf voll versiegelt werden.

Festsetzungen der geschiitzten Biotope:

Die Rohrichtflache ist zu sichern und zu erhalten.

Der Teich ,Brook" ist als naturnahes stehendes Binnengewasser mit uferbegleitender naturnaher
Vegetation zu sichern und zu erhalten. Dazu gehort auch eine Umzaunung im Bereich der Weide-
nutzung, um Weidetiere fernzuhalten.

Der naturnahe Bachlauf im Osten des Campingplatzes ist einschlieflich seiner uferbegleitenden
natlirlichen oder naturnahen Vegetation zu sichern und zu erhalten. Dazu gehort auch eine Ab-
zaunung zum Campingplatz 2 m westlich des westlichen Randes des Ufergehdlzes.

Die vorhandenen Knicks sind mit Ausnahme der umzuwidmenden Knicks zu sichern und zu er-
halten. Dabei sind die zulassigen Pflege- und Bewirtschaftungsmalinahmen laut Biotopverordnung
einzuhalten.

Zur Kompensation der nicht vermeidbaren Eingriffe werden Ausgleichsmafnahmen festgesetzt:

Anlage und Pflege eines Gehdlzgiirtels sldlich des geschiitzten Biotops “Rohrichtflache” (110 m?)
sowie Ergénzung der westlichen und éstlichen Pflanzung (37 m?).

Pflanzung und dauerhafter Erhalt von 109 Einzelbaumen innerhalb des Campingplatzes.

Fiir den externen Ausgleich ist die Gesamtflache von 8.562 m? des Okokontos (Az. 3/081/0028 - G.
Biss) des Kreises Plon auf den Flurstiicken 22/2 und 18/1 der Flur 2, Gemarkung Friedrichshof zu
verwenden.

Der umzuwidmende und als Hecke (Griinflache) zu erhaltende Knick wird im Verhaltnis 1 : 1 auf
dem Ostlich gelegenen Flurstiick 22/4 und 22/5; Flur 1 der Gemarkung Augstfelde ausgeglichen,
Lange 331 m.

Die Kompensationsmafinahmen sind Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft. Mit diesen MaRnahmen sind die Auswirkungen auf Natur und Landschaft durch
das Vorhaben ausgeglichen.
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16.4  Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Anlass flr die Planung ist die Erhaltung der Attraktivitat des bestehenden Campingplatzes durch bau-
liche Veranderungen und Umstrukturierungen, um den Campingplatzstandort in seiner Existenz zu
sichern.

In den Zielen des BNatSchG (§ 1) ist festgelegt, dass ,zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft
nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen
Bereich zu schiitzen und zuganglich zu machen” sind. Die Landschaft soll vor Verunstaltung und Zer-
siedlung bewahrt werden.

Nach den Grundsatzen des Landesentwicklungsplanes (LEP) von 2010 sollen neue Camping- und
Wochenendplatze ,nach Moglichkeit im Anschiuss an vorhandene oder geplante (gegebenenfalls auch
touristisch gepragte) Bauflachen vorgesehen werden.” ,Campingh&user sollen mdglichst im baulichen
Zusammenhang mit vorhandenen Einrichtungen stehen und ,ein Zugang von den Camping- und
Wochenendplatzen zum Wasser soll méglich sein."

Bei der Planung fiir den Campingplatz Augstfelde ist diesen raumordnerischen Vorgaben entsprochen
worden. Eine Erholungsnutzung ist nach dem LEP in diesem ,Entwicklungsraum fir Tourismus und
Erholung* vorgesehen. Die Belange des Umwelt- und Naturschutzes werden erfiillt und die Verhaltnis-
manRigkeit in der Dimension der geplanten Bauten wird gewahrt.

Wirde man die geplanten Modemisierungsmalinahmen des Campingplatzbetreibers nicht zulassen,
konnten die Entwicklungspotenziale flir den Tourismus nicht ausgeschopft werden und die Auslastung
des Platzes ware in Frage gestellt.

Somit miisste, um einer Negativentwicklung des Tourismus in der Region entgegenzuwirken, an
anderer Stelle ein modemer Campingplatz errichtet werden. Dieser sollte sich in attraktiver Lage be-
finden, um konkurrenzfahig zu sein. Eine Ausweisung weiterer Campingplatzflachen in unmittelbarer
Néahe zu einem Seeufer widerspricht den Grundsatzen des LEP, weil damit die Verunstaltung und Zer-
siedlung der Landschaft vorangetrieben wird. AuRerdem waren die Einwirkungen auf Natur und Umwelt
viel groRer als bei einer Modernisierung und Erweiterung eines bestehenden Campingplatzes.
Demnach stellt die Anlage eines neuen Campingplatzes als Planungsmaéglichkeit keine Alternative dar.

Die vorliegenden Plane weisen keine dem Vorhaben entgegenstehenden Entwicklungsziele aus. Ein
Widerspruch zu anderen Planungen besteht nicht.

17.  Zusétzliche Angaben

171 Beschreibung der geplanten Mafnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt

Die MaRnahmen zur Kompensation im Plangebiet sind spatestens in der auf den Baubeginn folgenden
zweiten Vegetationszeit zu erstellen und zu kontrollieren. Nach weiteren 2 Jahren sind die Anwachs-
ergebnisse und der Zustand auf den Mafinahmeflachen zu tiberprifen.

Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt worden, fiir die Uberwachungen notwendig
werden.

Es wurden keine Unklarheiten festgestellt, zu deren Aufklarung Uberwachungen der Umweltaus-
wirkungen notwendig werden.
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17.2  Aligemein verstandliche Zusammenfassung

Im Gebiet der Gemeinde Bosdorf Ortsteil Augstfelde, Kreis Plon soll der Campingplatz Augstfelde am
Vierer See neu strukturiert und baulich verandert werden, um ihn qualitativ zu verbessern und
konkurrenzfahig zu halten. Es ist eine ganzjahrige Nutzung geplant. Daneben soll der wirtschaftliche
Betrieb des angegliederten Landwirtschaftsbetriebs erhalten bleiben und weiterhin ein Campingerlebnis
mit dem typischen Charme der Holsteinischen Schweiz angeboten werden.

Nach derzeitigem Planungsrecht sind die geplanten baulichen Modernisierungsvorhaben auf dem
Campingplatz nicht durchfiihrbar. Es galt der § 35 BauGB, die Flache der Hofstelle wurde bislang als
Auflenbereich beurteilt und im Flachennutzungsplan als ,Flache fiir die Landwirtschaft* ausgewiesen,
eine Bauflachenzuweisung fehlt sowohl fir den Bereich der Hofstelle als auch fiir das Campingplatz-
gelande. Es sind daher jetzt in der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 (Stand: Entwurf) Baufelder
festgesetzt worden, die eine Erweiterung bestehender baulicher Anlagen oder auch Neubauten in der
Zukunft ermdglichen.

Innerhalb des ausgewiesenen SO Camping werden Baufenster fir geplante Neubauten festgesetzt. Sie
umfassen maximal 20 Campinghauser (GR max. 40 m? mit hdchstens 10 m? fir Freisitz, eine Ein-
richtung zur Strandversorgung (GR max. 100 m?), zwei WC-Gebaude (GR 2 x 200 m?) und ein weiteres
Baufenster (GR max. 300 m?) im mittleren Bereich des Campingplatzes und ein Baufenster am Wohn-
mobilhafen im Eingangsbereich (GR max. 250 m?).

Fir mogliche Erweiterungen bestehender Gebaude wurden ebenfalls Baufenster festgesetzt:

¢ 5 - Baufenster an der GemeindestraRe (GR max. 200 m?), bisher bebaut 147 m?

b - Empfangsgebaude (GR max. 350 m?), bisher bebaut 218 m?

¢ - Gaststéatte (GR max. 700 m?), bisher bebaut 214 m?

d - Sanitargebaude (GR max. 500 m?), bisher bebaut 346 m?

f - Fitnessraum (GR max. 400 m?), bisher bebaut 184 m?

g - Zentrales Sanitargebaude (GR max. 800 m?), bisher bebaut 437 m?

e j- Kiosk (GR max. 250 m?) an der Hofstelle, bisher bebaut 205 m?

Im Bereich der Hofstelle werden Baufenster um die bestehenden Gebaude ausgewiesen. Eine Aus-
weisung zusatzlicher Baufelder ist nicht beabsichtigt.

1 - Gebaude 4.000 m?, bisher bebaut 1,901 m?
2 - Gebaude 450 m?, bisher bebaut 440 m?
3 - Gebaude 300 m?, bisher bebaut 187 m?
4 - Gebaude 380 m? bisher bebaut 336 m?

Auf bisher schon als Standflache oder als Wiese genutztem Campingplatzgelande werden 2.424 m?
Boden durch neue Gebaude und —erweiterungen sowie den Bau von Campinghausern voll versiegelt.

Durch die Erhéhung der Zahl der Standplatze um 180 nimmt die teilversiegelte Flache fiir temporar zu
errichtende Wohnwagen und Zelte um 9.000 m? zu. Durch die Ausweisung der Zeltwiese werden 4.820
m? und durch die Anlage eines Bolzplatzes 1.800 m? Griin- land in Rasenflache umgewandelt.

Im Bereich der Hofstelle wird die Erweiterung der vorhandenen baulichen Anlagen auf einer Flache von
3.152 m? erméglicht. Fir diese vollversiegelte Flache ist ein Ausgleich zu erbringen.

Nach dem B-Plan aus dem Jahre 1975 kénnten 19.609 m? Verkehrsflachen voll versiegelt werden.
Nach der neuen Planung sind es 9.649 m? D.h. nach dem alten Plan kdnnten 9.960 m? mehr vollver-
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siegelt werden als nach dem neuen Plan. Eine Kompensation der geplanten vollversiegelten Flachen ist
daher nicht notwendig.

Dagegen werden nach der neuen Planung 17.322 m? mehr teilversiegelt als nach dem alten Plan mdg-
lich gewesen waren.

Nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) ist fir diese Planung ein Umweltbericht zu er-
stellen, um darzustellen, ob und welche Auswirkungen die Planung auf die Umwelt hat. Eine Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung nach den Vorgaben des Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) mit einer
umfangreichen Untersuchung und Beschreibung der Schutzgiiter ist die Grundlage dafiir. Vorhandene
Unterlagen und aktuelle Erfassungen wurden dazu herangezogen.

Das Plangebiet hat eine mittlere Bedeutung aller Schutzgiiter und eine mittlere Empfindlichkeit gegen-
tiber den Vorhaben. Bei einer Nutzung des Sees durch Bootsfahrer und Angler auch im Winter kénnte
es zu erheblichen Beeintrachtigungen insbesondere der Rastbesténde der Schnatter- und der Reiher-
enten kommen. Um diese Beeintrachtigungen zu vermeiden, wird festgelegt, dass von dem Camping-
platz aus in der Zeit vom 01.11. bis zum 31.03. weder der See mit Booten befahren werden darf noch
beangelt werden darf. Damit ist die Vertraglichkeit mit den Zielen des Vogelschutzgebietes gegeben.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein Wiesengelande, das schon seit Anfang der 1960er Jahre als
Campingplatz genutzt wird. Das Plangebiet ist daher vorbelastet und nicht mehr als natlirlich zu be-
zeichnen. Alle im Plangebiet befindlichen geschitzten Biotope (Knick, Roéhricht, stehendes und
flieBendes naturnahes Gewasser) bleiben erhalten und es werden Schutzabstande eingehalten. Im
Uferschutzstreifen, FFH- und EU-Vogelschutzgebiet werden keine Gebaude errichtet. Vorkommen be-
sonders geschitzter Tier- und Pflanzenarten sind nicht bekannt. Zur Sicherung des vorhandenen natur-
nahen Bachlaufes im Osten des Campingplatzes auch als Teillebensraum des Eisvogels ist an der
Wasserseite des Gewassers in einem Abstand von 2 m zur Boschungsoberkante eine Abzaunung zum
Campingplatz vorzunehmen. Dieses gilt auch fir den sldlich anschlieBenden Bereich. Somit kann eine
beeintrachtigung der Tiere und ihrer Lebensraume in den Schutzgebieten ausgeschlossen werden.

Bei Baumalnahmen auf dem Campingplatzgelande oder Baumschnitt ist auf eine Besiediung mit
Fledermausen in Baumhohlen oder Gebaudenischen zu achten und ggf. die Umweltbehdrde zu be-
nachrichtigen.

Zur besseren Einbindung des Campingplatzgelandes in die Landschaft ist die Erhaltung von Einzel-
baumen, strukturgebenden Hecken und Baumreihen festgesetzt worden. Zusatzliche Eingriinungsmaf-
nahmen vermindern die Sichtbarkeit des Campingplatzes im Landschaftshild und schirmen diesen in
Richtung des FFH-Gebietes zusatzlich ab. Sach- und Kulturgiiter sind durch das Vorhaben nicht be-
troffen.

Neben den Malnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffen werden Kompensations-
mafinahmen festgesetzt. Als Ausgleichsmanahmen sind die Anlage und Pflege eines Gehdlzgiirtels
stdlich des geschiitzten Biotops “Rohrichtflache” (110 m?) und die Anlage und Pflege einer externen
Kompensationsflache (8.562 m?) durchzufiihren. Fiir den Knickausgleich ist dstlich des Campingplatzes
ein Knick auf einer Lange von 331 m neu anzulegen.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass der Untersuchungsraum keine besonderen Umweltqualitaten
und auch keine besondere Empfindlichkeit gegeniiber dem geplanten Vorhaben aufweist. Der Empfind-
lichkeit der angrenzenden Natura 2000-Gebiete wird mit der Festsetzung entsprechender Minderungs-
und VermeidungsmaRnahmen begegnet, so dass das geplante Vorhaben FFH-Vertraglich ist.
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Aufgrund der geplanten Eingriffe ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, die im Bundes- und
Landesnaturschutzgesetz festgeschrieben ist, anzuwenden. Danach sind die Eingriffe durch geeignete
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. Solche AusgleichsmaR-
nahmen wurden im Rahmen einer Eingriffs-Ausgleichs-Bewertung (Griinordnungsplan) erarbeitet und
dargestellt.

Die grlinordnerischen Belange beziehen sich auf die Erhaltung des vorhandenen Bewuchses, die
Sicherung des Naturhaushaltes, die Erhaltung der gestalterischen GriinmaRnahmen im Geltungs-
bereich und die Einbindung in das Landschaftsbild.

Die Mafnahmen sind in die Planung eingearbeitet worden und werden - soweit rechtlich mdglich - in
dem Teil B - Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes iibernommen.
Damit werden die Anforderungen des Naturschutzrechts erfilllt.

Die Priifung der Standort- und Vorhabenalternativen kommt zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben an
anderer Stelle oder in anderer Form keine giinstigere Situation aus Umweltsicht herbeifiihren wiirde.
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Verfahrensvermerk

Der Beschluss der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 durch die Gemeindevertretung sowie Inter-
netadresse der Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Er-
klarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und
die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ...........ccceeeerinne. (VOM e bis
.......................... ) ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglich-
keit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieR-
lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Ent-
schadigungsanspriichen geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hin-
gewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des §4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist mithinam ........... in Kraft getreten.
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24306 Bosdorf,
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Teil lll: Anhang

Bestehend aus:

e Schalltechnische Untersuchung

e Offentlich-rechtlicher Vertrag {iber Schadensbegrenzungsmafnahmen zur Verhinderung des
Eintritts einer erheblichen Beeintréchtigung

e Stadtebaulicher Vertrag liber naturschutzrechtliche Ausgleichsmalnahmen

e Grlinordnerischer Fachbeitrag (Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung)

e FFH-Priifung



